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VYHODNOCENI SOULADU
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VYHODNOGCEN(
SOULADU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE CR

Uzemni plan Jakubov u Moravskych Budgjovic (dale jen tzemni plan) respektuje politiku
uzemniho rozvoje, tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a $irSi Gzemni vztahy.
Navrzené vyuzivani tzemi je z hlediska SirSich vztah koordinovano.

Politika tzemnfho rozvoje Ceské republiky byla schvélena dne 20. 7. 2009 usnesenim
vlady €. 929. Aktualizace €. 1 byla schvalena usnesenim vlady €. 276 ze dne 15. 4. 2015.
Aktualizace €. 2 byla schvélena dne 2. 9. 2019 usnesenim vlady €. 629. Aktualizace ¢. 3
byla schvélena dne 2. 9. 2019 usnesenim vlady ¢&. 630. Aktualizace €. 4 byla schvalena
dne 12. 7. 2021 usnesenim vlady ¢. 618. Aktualizace €. 5 byla schvélena dne 17. 8. 2020
usnesenim vilady ¢. 833. Dle § 31 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, je
politika tzemniho rozvoje zavaznd pro pofizovani a vydavani Uzemnich plana.

A.1.1. REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI

Politika zemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5 (PUR)
stanovuje republikové priority v mezinarodnich, pfeshrani¢nich a republikovych
souvislostech s cilem dal§iho rozvoje Uzemi a s ohledem na vytvareni vyvazeného vztahu
Uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodéarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel v Uzemi (udrzitelny rozvoj uzemi). Uzemni plan je
zpracovan v souladu s aplikovatelnymi republikovymi prioritami iizemniho planovani
pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi:

«  (14) Uzemni plan respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty fe$eného tGzemi,
jejichz ochrana je zajisténa platnymi pravnimi pfedpisy a nad jejich rdamec navrhuje
k ochrané kostel sv. Jakuba VétSiho jako architektonicky vyznamny objekt a
vyznamnou stavebni dominantu, byvalou faru jako architektonicky vyznamny objekt,
prostor navsi jako urbanistickou hodnotu, pamatky mistniho vyznamu, mista vyhlidky,
pfirodni a krajinné prvky, biotop vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savcu.
Predpoklady pro zachovani urbanistické struktury a kulturni krajiny jsou vytvoreny
stanovenim zasad pro ochranu urbanistické kompozice a pro ochranu krajinného
razu FeSeného Uzemi. Ochrana téchto hodnot je provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch reflektujicich potfeby
feSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje.

«  (14a) Uzemni plan vytvafi podminky pro koordinovany rozvoj primarniho sektoru
zejména vymezenim a organizaci ploch vyroby zemédélské a lesnické (VZ), ploch
zemédélskych vSeobecnych (AU), ale také ploch smiSenych obytnych venkovskych
(SV), ve kterych je pfipustné umistovani hospodafského zazemi bezprostfedné
souvisejiciho s bydlenim. Uzemni plan provéfuje ucCelné vymezeni a vyuZiti
zastavitelnych ploch dle Uzemniho planu Jakubov u Moravskych Budéjovic ve znéni
Zmény €. 1 (02/2014) a znac¢nou ¢&ast téchto ploch prejima. Nedochazi tak k témér
zadnému novému zaboru zemédélské pady |. a ll. tfidy ochrany ve srovnani s vySe
uvedenou Uzemné planovaci dokumentaci. Pfipadny z&bor zemédeélské pudy I. a Il.
tfidy ochrany je odlGvodnén ve vztahu k § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
v platném znéni. Ekologické funkce krajiny jsou chranény vymezenim Uzemniho
systému ekologické stability a respektovanim pfirodnich hodnot feSeného Uzemi.

«  (15) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, ktera je zaloZzena
na vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch a ploch prestavby, navrhem
systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke
zvySeni ekologické hodnoty krajiny. Navrh zastavitelnych ploch je podlozen
demografickym vyvojem. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach, respektuji pavodni
strukturu sidla a svym umisténim, rozsahem a koordinovanym usporadanim nebudou
mit negativni vliv na socialni soudrznost obyvatel.

«  (16) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj zemi stanovenim zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce, ktera obsahuje spekirum zplGsobl vyuZivani Gzemi
a zaroven respektuje a chrani hodnoty feSeného Uzemi. Uzemni rozvoj je FeSen
v souladu s charakterem Gzemi a ve spolupraci s obyvateli Uzemi a s jeho uzivateli.

e (16a) Postaveni feSeného Uzemi v sidelni struktufe SirSiho izemi se neméni. Obec
Jakubov u Moravskych Budéjovic se Uzemné rozviji jako samostatny urbanni celek
svazbou na vétsi uzemni celky a sidla vy$Siho vyznamu (zejména Moravské
Budé&jovice).



(17) Uzemni plan vytvafi podminky k odstrariovani dusledkd nahlych hospodarskych
zmén vymezenim a organizaci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v zastavéném
uzemi, v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby. Zejména vymezenim ploch
vyroby lehké (VL), ploch vyroby drobné a sluzeb (VD), ploch skladovych aredlu (VS),
ploch vyroby zemédélské a lesnické (VZ), dale pak také podminkami vyuziti ploch
smiSenych obytnych venkovskych (SV).

(18) Uzemni plan vytvaFi svym fe$enim predpoklady pro stabilizaci a posileni vazeb
v rdmci spadového Uzemi i vramci SirSich Uzemnich vztahd. Koncepce uUzemniho
planu zohledriuje blizkost sidla vy$siho vyznamu (Moravské Budéjovice), které
ovliviiuje funkéni ¢lenéni FeSeného Uzemi v nejrdznéjSich aspektech Uzemniho
rozvoje.

(19) Uzemni plan vyhodnocuje G&elnost a hospodarnost vyuzivani zastavénych
Uzemi, zohledriuje ekonomické aspekty mozného dalSiho rozvoje a vyhodnocuje
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. V oddvodnéni Uzemniho planu je
vyhodnoceno Ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Ochrana nezastavéného Uzemi je zajisténa v ramci zékladni
koncepce rozvoje Uzemi obce a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi vsouladu s § 18 odst. 5 zakona ¢C.
183/2006 Sb., v platném znéni.

(20) Uzemni plan navrhuje v souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Zasadami
Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina koridor pro prelozku silnice 1/38. Tato stavba
protinajici napfic¢ feSené Gzemi Ize oznacit za rozvojovy zamer ovliviiujici charakter
krajiny. Uzemni plan vytvafi podminky pro snizeni negativniho vlivu na Gzemi obce,
krajinu a krajinny raz. Stejné tak navrhuje feSeni stfetu koridoru s lokalnim
biokoridorem. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné
Gzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach v souladu s obecné platnymi zasadami
a principy Uzemniho planovani. Uzemni plan zajiStuje ochranu charakteru krajiny a
vefejnych zajmu stanovenim podminek pro ochranu krajinnych a pfirodnich hodnot
feSeného Uzemi a uplatnénim zasad pro Cinnosti a rozhodovani o zménach
v feSeném Uzemi v oblastech krajinného razu Moravskobudéjovicko a Zeletavsko
vymezenych vramci strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysocina. Verejné
zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou zajiStény zejména respektovanim zakladnich
hodnot pfirodniho a krajinného charakteru v feSeném Gzemi. Opatfeni snizujici riziko
sucha jsou pfipustné ve vSech plochach srozdilnym zpudsobem vyuziti
v nezastavéném Uzemi (stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk( v souladu s § 18 odst. 5
zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni).

(20a) Uzemni plan zajistuje prostupnost krajiny navrhem Gzemniho systému
ekologické stability dle Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina a Uzemné
analytickych podkladi ORP Moravské Budéjovice (5. Uplna aktualizace). Organizace
ploch srozdilnym zpusobem vyuziti nepodporuje srlstani sidel a neomezuje
prostupnost krajiny. Z podminek vyuziti ploch lokalniho Uzemniho systému
ekologické stability a podminek vyuziti dopravniho koridoru vyplyvd mozné reSeni
stfetu tohoto koridoru s lokalnim biokoridorem, kdy je nutno v podrobnéjsi
dokumentaci feSit zachovani jeho funkénosti.

(21) Souvislé plochy vefejné pristupné zelené jsou predstavovany predevSim
doprovodnou zeleni podél vodnich tok a polnich cest (interakéni prvky)
v nezastavéném Uzemi. Ostatni vefejné pristupné plochy zelené jsou zafazeny do
systému sidelni zelené (cilené komponované plochy zelené v zastavéném Uzemi
sidla).

(22) Stavajici formy cestovniho ruchu jsou Uzemnim planem hajeny a rozvijeny
vymezenim ploch rekreace a obcanského vybaveni, které odpovidaji potencialu
feSeného uzemi. Uzemni plan respektuje cyklotrasu ¢. 5103 a zelenou turistickou
trasu. Uzemni plan umozruje v ramci stanovenych podminek pro vyuziti vybranych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti rozvoj dalSich udrzitelnych forem rekreace a
cestovniho ruchu. Rekreacni lokality jsou pfevzaty z pfedchozi Uzemné planovaci
dokumentace, dalSi rozSifovani rekreacnich lokalit se nepfipousti.

(23) Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury. Dopravni dostupnost
Uzemi z hlediska $irSich zemnich vztahu je ovlivnéna navrhem pfelozky silnice 1/38,
ktera bude mit urgity vliv i na prostupnost krajiny. Cast obce pfiléhajici ke koridoru pro
prelozku silnice 1/38 neni, kromé zastavitelné plochy Z1.5 pfevzaté z platné Uzemné
planovaci dokumentace, rozvijena navrhem novych ploch pro bydleni. Je tak
zamezeno moznému budoucimu vzniku obytnych zén v lokalitich, kde
pravdépodobné budou prekro¢eny hygienické limity (hluk) a bude negativné
ovlivnéno verejné zdravi.



Pozitivné prostupnost krajiny pro faunu a fléru ovliviiuje vymezeni Gzemniho systému
ekologicke stability, ktery je vymezen v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje
Vysocina (regionalni uroveri) a dle Uzemné analytickych podkladi ORP Moravské
Budéjovice (lokalni drover). Uzemni plan respektuje koncepci zasobovani vodou a
koncepci likvidace odpadnich vod v souladu s Planem rozvoje vodovodul a kanalizaci
Kraje Vysocina v platném znéni (PRVK).

« (24) Uzemni plan zajistuje podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi v ramci
stanovené koncepce vefejné infrastruktury. Uzemni plan vymezuje v souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci koridor pro prelozku silnice 1/38. Nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny s ohledem na nynéjSi nebo potenciélni dostupnost
dopravni a technické infrastruktury. Obecné jsou vytvofeny podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pfed hlukem a emisemi.

«  (24a) Uzemni plan nevymezuije nové zastavitelné plochy pro bydleni v blizkosti zdrojt
hluku, prachu nebo zapachu (zejména v blizkosti koridoru pro pfelozku silnice 1/38 a
tésném sousedstvi stavajiciho vyrobniho aredlu na severu obce). Negativni vliv
vyrobnich areal(l na obytnou zastavu je vylouéen v ramci stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti. Mezi zastavitelnou plochou Z1.2 a
stavajicim zemédélskych aredlem je navrzen pés ochranné a izolacni zelené (plocha
K1.1) jako zelena bariéra mezi témito dvéma odlisnymi funkcemi.

«  (25) Uzemni plan stanovuje podminky pro zadrzovani a vsakovani destovych vod v
zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach, v nezastavéném UGzemi je navrzeno
zvySovani podilu trvalych travnich porostd, opatfeni keliminaci vodni eroze a
zvySovani retenénich schopnosti krajiny.

e (27) Podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v feSeném uzemi
jsou vytvoreny v ramci koncepce verejné infrastruktury a stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti, kieré umozfiuji umistovani verejné
infrastruktury ve vhodnych polohach a lokalitach. V souladu s nadfazenou Uuzemné
planovaci dokumentaci a politikou tzemniho rozvoje je navrzen koridor pro pfelozku
silnice 1/38, diky které bude podporeno zkvalitnéni dopravni dostupnosti sidel lezici
na této komunikaci (Moravské Budéjovice, Znojmo, Jihlava) navzajem.

« (28) Uzemni plan predikuje dalsi vyvoj feSeného Uzemi ve vsech potiebnych
souvislostech v ramci zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, urbanistické koncepce,
koncepce verejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny.

«  (30) Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani feeného Gzemi pitnou vodou a
likvidace odpadnich vod v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje
Vysocina v platném znéni (PRVK). V obci je vefejny vodovod, kiery je zasobeny ze
spole¢ného zdroje pro oblastni vodovod Trebi€, z upravny vod Stitary (povrchovy
zdroj vody — vodni nadrz Vranov). V obci je vybudovéana splaskova kanalizace,
splasky jsou odvadény sbéracem na obec Litohof a odtud na &istirnu odpadnich vod
v Moravskych Budéjovicich.

«  (31) Vfe$eném Gzemi se nenachazeji centralizované solarni elektrarny. Uzemni plan
umozfiuje umistovani centralizovanych solarnich elektraren vyluéné v ramci
vyrobnich arealt. Umistovani fotovoltaickych panelt v ramci stavajicich konstrukci
staveb regulovano neni. Umistovani dalSich staveb a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroja je v nezastavéném Uzemi nepfipustné

A.1.2. ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Dle PUR neni fe$ené (izemi soudasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichz
existuji zvySené pozadavky na zmeény vUuzemi =zddvodu soustfedéni aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu.

A.1.3. SPECIFICKE OBLASTI

Dle PUR se fe$ené Gzemi nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuji
aktudlni problémy ohrozeni Uzemi suchem. Uzemni plan je zpracovan s ohledem na
stanovené ukoly pro izemni planovani:

« (a) Uzemni plan vytvafi v ramci stanovené koncepce rozvoje Uzemi a stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZziti podminky pro podporu
pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich
schopnosti. Pfirodni a krajinné prvky jsou v co nejvétS§i mife zachovany a je tak
respektovana jejich krajinotvorna, retencni a ekologicka funkce.



A.2. VYHODNOCEN| SOULADU
S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

« (b) Uzemni plan vytvafi v ramci stanovené koncepce rozvoje tizemi a stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilngym zplsobem vyuziti Uzemni podminky pro
revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a pro obnovu ostatnich vodnich prvki v krajiné.
Stavajici vodni plochy a vodni toky jsou respektovany.

« (c) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné podminky
zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou Uzemnim
planem pro pfislusné plochy stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér
zastavéné plochy stavby k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich
pozemk( stavebniho z&méru vdané ploSe srozdilngym zplGsobem vyuziti)
a koeficienty zelené (minimalni pomér vyméry &asti pozemku schopné vsakovani
destové vody k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpisobem vyuziti).

e (d) Uzemni plan koncepéné navrhuje realizaci stavebnétechnickych opatieni
(zatravnéné plochy, zachytné pralehy, doprovodna a liniova zelefi) na erozné
ohroZzenych plochach. Tato opatfeni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v souladu s koncepci usporadani krajiny, pokud neni v podminkach
vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1. textové ¢asti).

« (e) Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj a Udribu vodohospodaiské
infrastruktury vymezenim vodnich ploch a stanovenim podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi (podkapitola F.1. textové ¢asti).

e (f) Uzemni studie krajiny neni pro ORP Moravské Budé&jovice zpracovana. Opatieni
pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné mohou byt aplikovana v ramci
stanovenych podminek pro wvyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti
v nezastavéném Uzemi bez omezeni.

A.1.4. KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dle PUR fedenym Gzemim prochazi koridor silnice I. tridy SD17 — silnice . tfidy 1/38
usek (Mlada Boleslav) — D10 — Nymburk — Pod&brady — D11 — Kolin — Céaslav — Gol&tv
Jenikov — Havligkiiv Brod — D1 — Jihlava — Znojmo — Haté — hranice CR/Rakousko (-
Wien). Tento koridor je zpfesnén Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc&ina (viz nize).
Do feSeného Uzemi nezasahuji koridory pro rozvoj technické infrastruktury celostatniho
nebo mezinarodniho vyznamu.

A.1.5. KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dle PUR do feseného Uzemi nezasahuji koridory pro rozvoj technické infrastruktury
celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu. Bez pozadavku na feSeni.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany zastupitelstvem kraje dne 16. 9.
2008. Aktualizace €. 1 nabyla ucinnosti dne 23. 10. 2012. Aktualizace ¢. 2 a Aktualizace ¢.
3 nabyly dcinnosti dne 7. 10. 2016. Aktualizace €. 4 nabyla ucinnost dne 7. 11. 2020.
Aktualizace €. 5 nabyla U€innosti dne 30. 12. 2017. Aktualizace €. 6 nabyla ucinnosti dne
14. 6. 2019. Aktualizace €. 7 nabyla ucinnosti dne 20. 10. 2021. Aktualizace ¢. 8 nabyla
Gcinnosti dne 13. 4. 2021. Dle § 36 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, jsou
ZUR zavazna pro pofizovani a vydavani Uzemnich pland. Uzemni plan respektuje
podminky vyplyvajici pro feSené Uzemi ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina po
vydani Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského soudu v Brné z 13. 4. 2017
(ZUR) a vyhodnocuije jejich soulad.

A.2.1. PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANIi KRAJE VYSOCINA

Priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje GUzemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Gzemniho rozvoje jsou Uzemnim planem
respektovany, zohlednény jsou zejména tyto:

«  (01) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj fe$eného tGzemi stanovenim koncepce
rozvoje Uzemi obce, kterd obsahuje spektrum zpusobd vyuzivani uzemi podporujici
socialni soudrznost obyvatel, hospodarsky rozvoj, Zzivotni prostfedi a hodnoty
feSeného Gzemi.

« (02), (05) Uzemni plan respektuje a zpfesfiuje dle podminek v Gzemi koridor
republikového vyznamu vymezeny politikou Gzemniho rozvoje a nasledné zpiesnény
ZUR pro prelozku silnice 1/38. Tim jsou vytvofeny podminky pro lepSi dopravni
dostupnost sidel lezicich na této celostatné vyznamné komunikaci, jakozto i mezi
kraji navzajem.



«  (05¢c) Uzemni plan nenavrhuje umisténi cyklostezek. ReSenym Gizemim prochazi po
stavajicich komunikacich a cestach cyklotrasa ¢. 5103 Mastnik — Moravské
Budéjovice, kterd je respektovana. Uzemni plan neznemozriuje vytvofeni novych
cyklotras v ramci stavajici komunikacni a cestni sité.

«  (06) Uzemni plan respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feeného tGzemi,
jejichz ochrana je zajisténa platnymi pravnimi pfedpisy a nad jejich ramec navrhuje
k ochrané kostel sv. Jakuba VétSiho jako architektonicky vyznamny objekt a
vyznamnou stavebni dominantu, byvalou faru jako architektonicky vyznamny objekt,
prostor navsi jako urbanistickou hodnotu, pamatky mistniho vyznamu, mista vyhlidky,
prirodni a krajinné prvky, biotop vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savca.
Predpoklady pro zachovani urbanistické struktury a jedine¢né kulturni krajiny jsou
vytvofeny stanovenim zédsad pro ochranu urbanistické kompozice a pro ochranu
krajinného razu feSeného Uzemi. Ochrana téchto hodnot je provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch reflektujicich potfeby
feSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje. Uzemni plan nenavrhuje, kromé
koridoru pro prelozku silnice 1/38, rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné
ovlivnit charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach. Jsou vytvofeny podminky
pro feSeni stfetu obchvatu s lokalnim biokoridorem s dirazem na feSeni zachovani
funkeénosti prvku Uzemniho systému ekologické stability. Uzemni plan zajistuje
ochranu charakteru krajiny a vefejnych zajmu stanovenim podminek pro ochranu
krajinnych a pfirodnich hodnot feSeného Uzemi a uplatnénim z&sad pro cCinnosti a
rozhodovani o zménach vieSeném (zemi v oblastech krajinného razu
Moravskobudéjovicko a Zeletavsko vymezenych v ramci strategie ochrany krajinného
razu Kraje Vysocina. Vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou zajistény zejména
respektovanim zakladnich hodnot pfirodniho a krajinneho charakteru v feSeném
Gzemi. Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuzivani ploch Gzemniho systemu
ekologické stability. Uzemni plan vytvafi podminky pro snizovani potencialnich rizik a
prirodnich katastrof v Uzemi a pfirozenou retenci srazkovych vod stanovenim
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Opatfeni vedouci k tomuto cili
jsou pripustna ve vSech plochach vramci nezastavéného Uzemi. V zastavitelnych
plochach je stanoven koeficient zelené, diky ¢emuz je zajistén pfirozeny vSak
srazkovych vod v urbanizovaném tUzemi.

«  (07) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi, ktera je zalozena na
vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, navrhem
systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke
zvySeni ekologické hodnoty krajiny. Navrh zastavitelnych ploch je podlozen
demografickymi statistikami a predikci pfedpokladaného vyvoje. Zastavitelné plochy
jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a v pfimych urbanistickych
vazbach.

«  (08a) Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj primarmniho sektoru vymezenim a
organizaci ploch srozdilnym zpdsobem vyuziti — zejména ploch zemédélskych
vSeobecnych (AU), ploch zemédélskych a lesnickych (VZ), ale také ploch drobné
vyroby a sluzeb (VD) a ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV), ve kterych je
pfipustné  umistovani hospodarskeho zazemi bezprostfedné souvisejiciho
s bydlenim. Uzemni plan provéfuje Gcelné vymezeni a vyuZiti zastavitelnych ploch
dle Uzemniho planu Jakubov u Moravskych Budé&jovic ve znéni Zmény ¢. 1 (02/2014)
a znacnou casttéchto ploch pfejima. Nedochazi tak ktéméf zadnému novému
zaboru zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany ve srovnani s vySe uvedenou Uzemné
planovaci dokumentaci. Pfipadny zabor zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany je
odlvodnén ve vztahu k § 4 odst. 3 zdkona €. 334/1992 Sb., v platném znéni.
Ekologické funkce krajiny jsou chranény vymezenim GUzemniho systému ekologické
stability a respektovanim pfirodnich hodnot freSeného tUzemi.

e (08d) Zastavitelné plochy smisené obytné nejsou vymezeny v tésné blizkosti zdroju
hluku (koridor pro prelozku silnice 1/38), prachu nebo zapachu (zemédélsky areal).
Negativni vlivy z dopravy a vyrobnich aredld na obytnou zastavu jsou vylouceny
vramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
navrhem plochy zmény v krajiné K1.1 — pas ochranné a izolacéni zelené mezi
zastavitelnou plochou Z1.2 a stavajicim zemédélskym areélem.

A.2.2. NADMISTNi ROZVOJOVE OBLASTI A NADMISTNi ROZVOJOVE OSY
ZUR nezafazuji te$ené Uzemi do 2adné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy

republikového nebo krajského vyznamu, ve kterych se soustfedi ekonomické aktivity
celostatniho resp. krajského vyznamu. Bez pozadavku na feSeni.



A.2.3. SPECIFICKE OBLASTI NADMiISTNIHO VYZNAMU

ZUR nezafazuji fe$ené Uzemi do z&dné specifické oblasti krajského vyznamu. Bez
pozadavku na FesSeni.

A.2.4. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Reenym Gzemim prochazi silnice 1/38 (E59), ktera jsou sougasti silniéni sité nadmistniho
vyznamu. Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina zpFesnuji koridor silniéni dopravy
republikového vyznamu SD17 vymezeny Politikou Uzemniho rozvoje CR a pfimétené jej
zpresnuji. Za tim G€elem ZUR vymezuji v feSeném Uzemi koridor S8 — silnice 1/38 (E59),
jehoZz soucasti je koridor pro pfelozku silnice 1/38 Jihlava — Moravské Budéjovice,
ktery je zaroveri v ZUR vymezen jako vefejné prospésna stavba DKO1. Uzemni plan
tento koridor respektuje a pfimérené jej zpfesnuje v souladu s podminkou respektovat
kulturni a civilizacni hodnoty, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi, pfirodni a krajinné hodnoty, skladebné Casti Gzemniho systému ekologické
stability a pozitivni charakteristiky krajinného rdzu. Uzemni plan taktéZz stanovuje
podminky vyuziti koridorh dopravni infrastruktury a pfipousti v nich také umisténi jinych
staveb, pokud tim nebude znemoznéno nebo ztizeno umisténi stavby, pro niz je koridor
vymezen.

A.2.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ReSené Uzemi neni dotéeno rozvojem technické infrastruktury nadmistniho
(mezinarodniho, celostatniho, krajského) vyznamu. V ZUR nejsou v ieSeném Uzemi
vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj technické infrastruktury, kieré by mély byt
v Uzemnim planu navrzeny a izemné hajeny. Bez pozadavku na feSeni.

A.2.6. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

ZUR vymezuiji v feSeném (zemi regionalni biokoridor RBK 528 Pospichalky -
Lukovska hora. Uzemni plan regionalni Gzemni systém ekologické stability respektuje a
zpfesnuje. Pfi zpresfiovani vymezeni nadmistniho tzemniho systému ekologické stability
jsou dodrzeny zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi:

« (a, b) Uzemni plan respektuje biokoridor jako nezastavitelné (s moznym umisténim
vefejné dopravni a technické infrastruktury) a v tomto smyslu zpfisfiuje vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti dotéenych nadmistnim Gzemnim systémem ekologické
stability.

«  (c) Uzemni plan vymezuje pro realizaci nadmistniho Gizemniho systému ekologické
stability pfekryvnou plochu, ktera zajiStuje funkénost regionalniho biokoridoru.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s tkoly pro Gzemni planovani pfi vymezovani
Uzemniho systému ekologické stability:

« (b) Uzemni plan zptesiiuje vymezeni nadmistniho Gzemniho systému ekologické
stability v souladu s metodikou vymezovani uzemniho systému ekologické stability
tak, aby byly dodrzeny minimalni parametry, zajiSténa funkénost a navaznost na
Gzemi sousednich obci. Uzemni systém ekologické stability je zpfesnén na podkladé
Uzemné analytickych podkladd ORP Moravské Budéjovice (5. Uplna aktualizace).
Nadmistni Gzemni systém ekologické stability je zpfesnén mimo zastavitelné plochy.
PFi vymezeni nadmistniho uzemniho systému ekologické stability byly respektovany
a koordinovany vSechny ostatni zajmy v feSeném uzemi.

« (c) Uzemni plan vytvafi podminky pro koordinaci vymezeni Gzemniho systému
ekologické stability. Spojitost systému je =zajiSténa propojenim lokalni Urovné
uzemniho systému ekologické stability s regionalnim biokoridorem RBK 528
Pospichalky — Lukovska hora.

A.2.7. PRIRODNI, KULTURNI, KRAJINNE A CIVILIZAENi HODNOTY UZEMi KRAJE

ZUR stanovuji zasady pro usmérfiovani GUzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi a Ukoly pro Gzemni planovani ve vztahu k ochrané a rozvoji pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné Gzemi kraje nebo maji
narodni nebo regionalni vyznam:

¢« VieSeném Uzemi jsou pfirodni hodnotou Gzemi kraje plochy kvalitni zemédélské
pudy, zejména pudy v I. a Il. tfidé ochrany zemédélského padniho fondu.



Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského ptdniho fondu,
fada zastavitelnych ploch je prebrana z platné Uzemné planovaci dokumentace.
Vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu je zpracovano v souladus § 4a 5
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o ochrané zemédélskeho
pudniho fondu). Uzemni plan respektuje zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje
a rozhodovani o zménéch v souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot
feSeného Uzemi a vymezuje napf. prvky Gzemniho systému ekologické stability pro
rist biodiverzity a udrzeni ekologické stability.

Kulturnimi hodnotami uzemi kraje jsou mj. urbanistickeé hodnoty (naves v feSeném
Uzemi) a vyznamna stavebni dominanta (kostel sv. Jakuba Vétsiho). Uzemni plan
respektuje zasady pro usmériovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot. PFi realizaci rozvojovych zamér(
v 8ir§im okoli kulturnich hodnot FeSeného Uzemi je respektovan ,genius loci“, ochrana
kulturnich pamatek je nadfazena dal§imu Uzemnimu rozvoji. V prostoru navsi uzemni
plan nepfipousti umistovani staveb a jinych zameéra (napf. oploceni), jejichz
materialové provedeni, objemové feSeni, méfitko a vyska nerespekiuje jednotici
prvky stavajici zastavby.

Krajinnymi hodnotami se rozumi cenné c&asti kulturni krajiny integrujici pfirodni
i kulturni sloZku. Zakladni krajinnou hodnotou je typicka struktura sidla zaclenéna do
krajinného ramce (obraz sidla v krajing€). Uzemni plan respektuje zasady pro
usmériovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou
a rozvojem krajinnych hodnot. Uzemni plan respektuje méfitko a strukturu krajiny
a kromé koridoru pro pfelozku silnice 1/38 nenavrhuje zaméry, které by znehodnotily
pozitivni znaky krajinneho razu. Uzemni plan analyzuje strukiuru a charakter
soucasné zastavby a stanovuje podminky ochranu urbanistické kompozice. Uzemni
plan identifikuje pozitivni znaky oblasti krajinneho razu Moravskobudgjovicko a
Zeletavsko. Koncepce usporadani krajiny uzemniho planu je zalozena na ochrané
pozitivnich znaku krajinného razu a stanoveni podminek jejich ochrany.

Mezi civilizacni hodnoty Uzemi kraje patfi nadmistni komunikacni sit — na Gzemi obce
silnice 1/38, pro kterou v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
navrhuje Uzemni plan prelozku. Uzemni plan respektuje zasady pro usmérfiovani
uzemniho rozvoje a pro rozhodovani o zménach v Uzemi a Ukoly pro Uzemni
planovani v souvislosti s ochranou a rozvojem civilizacnich hodnot (dopravni
infrastruktura).

A.2.8. TYPY KRAJIN DLE CILOVEHO VYUZITI

ZUR zafazuji fe$ené Gzemi podle pievazuijiciho nebo uréujiciho cilového vyuziti do typu
krajiny zemédélské intenzivni (téméf celé FeSené Uzemi) a lesozemédeélské ostatni
(severovychodni &ast fedeného Gzemi). Redeni Gzemniho planu respektuje stanovené
hlavni cilové vyuziti krajiny zemédélské intenzivni (intenzivni zemédélska vyroba a s ni
spojené ekonomické aktivity, bydleni, zakladni vefejna vybavenost, mistni ekonomické
aktivity) a zajiStuje soulad se stanovenymi zdsadami pro ¢innost a rozhodovani o
zménach v tomto Uzemi:

(a) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského ptidniho
fondu, vétSina zastavitelnych ploch je pfebirdna z platné Uzemné planovaci
dokumentace. Vyhodnoceni zdboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano
vsouladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zakon
0 ochrané zemédélského pidniho fondu).

(b) Uzemni plan respektuje a chrani cenné architektonické a urbanistické znaky
feSeného Uzemi. Hmotové a tvarové vhodné doplnéni zastavby je zajiSténo
stanovenim zasad pro ochranu stavajici struktury a charakteru zastavby (urbanistické
kompozice). Vyvazeny rozvoj Uzemi je zajistén stanovenim koncepce rozvoje Uzemi
obce, ktera obsahuje spektrum zpusobu vyuzivani Uzemi v&etné ochrany hodnot
feSeného Uzemi a pozitivnich znakd charakteristik krajinného razu.

(c) Uzemni plan zachovéava pestrost krajiny zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi a stanovenim podminek pro jejich vyuziti.

(d) Uzemni plan respekiuje historicky vytvofenou mistni komunikaéni sit
a umoznuje jeji rozvoj vramci organizace ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
a v ramci stanovenych podminek pro jejich vyuziti. Silnice I. a lll. tfidy jsou vymezeny
jako samostatné plochy silniéni dopravy, pozemky ucelovych komunikaci v krajiné a
pozemky polnich a lesnich cest jsou vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.



A.3. VYHODNOCENI =~
KOORDINACE VYUZIVANi
UZEMIi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

Reseni Uzemniho planu respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny
lesozemédélské ostatni (zemédélstvi a lesni hospodarstvi, bydleni, zakladni vefejna
vybavenost a mistni ekonomické aktivity) a zajiStuje soulad se stanovenymi zasadami pro
¢innost a rozhodovani o zménach v tomto Uzemi:

«  (a) Uzemni plan nenavrhuje v fe$eném zemi spadajicim do krajiny lesozemédélské
ostatni zadné =zastavitelné plochy, vymezuje pouze stabilizované plochy
nezastavéného uzemi.

(b) V FfeSeném Uzemi spadajicim do krajiny lesozemédélské ostatni se nenachazi
zadné sidlo, zasada je proto bezpfedmétna.
(c

) Uzemni plan zachovéava pestrost krajiny zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi a stanovenim podminek jejich vyuziti.

A.2.9. OBLASTI KRAJINNEHO RAZU

ZUR vymezuji vieSeném Uzemi oblasti krajinného razu CZ0610-OB011 Moravsko-
budéjovicko (témérF celé feSené Uzemi) a CZ0610-OB003 Zeletavsko (severovychodni
Cast feSeného Uzemi) jako unikatni tzemni jednotky neopakovatelnosti krajiny:

« Uzemni plan respektuje zasady pro ¢innost a rozhodovani o zménach v oblasti
krajinného razu CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko neumistovat vySkové stavby
v prostorech, odkud mohou vizuadlné kontaminovat dochované historicky cenné
prostory s typickymi kulturnimi dominantami a dochovanymi prostory komponované
krajiny a zajistit ochranu zalesnénych hibetd severné od Moravskych Budéjovic.
Podle stanovené urbanistické kompozice je v okrajovych polohach sidla a pohledové
vyznamnych mistech nepfipustné umistovani vySkové nebo hmotové dominantni
stavby, které by negativné ovlivnily nebo znehodnotily stavajici obraz sidla v krajiné.
Také je dle stanovené urbanistické kompozice nepfipustné umistovani vyskové nebo
hmotové dominantnich staveb v prostorech, odkud mohou vizualné kontaminovat
dochovane siluety sidla nebo krajinny raz feSeného (zemi. Uvedené zasady
respekiuje také koncepce usporadani krajiny. Uzemi zalesnénych hibetl severné od
Moravskych Budéjovic pfevazné spada do oblasti krajinného razu Zeletavsko. Presto
je jejich ochrana zajisténa vySe uvedenymi body urbanistické kompozice a také
podminkami vyuziti ploch lesnich (LE).

« Pro oblast krajinného razu CZ0610-OB003 Zeletavsko je stanovena zasada
zachovat historickou siluetu sidel. Vzhledem k tomu, Ze v feSeném Uzemi se v této
oblasti krajinného razu zadné sidlo nevyskytuje, je zdsada bezpfedmétna.

A.2.10. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ZUR vymezuji v fe§eném Gizemi vefejné prospésnou stavbu DKO1 (koridor pro prelozku
silnice 1/38) o Sifce 150 m, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Uzemni
plan tuto verejné prospésnou stavbu v oblasti dopravy respektuje a zpresfiuje v souladu s
podminkou respektovat kulturni a civilizaéni hodnoty, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, pfirodni a krajinné hodnoty, skladebne casti
uzemniho systému ekologické stability a pozitivni charakteristiky krajinného razu. Uzemni
plan vymezuje vefejné prospéSnou stavbu VD1 (pfelozka silnice 1/38 — obchvat Jakubov u
Moravskych Budéjovic).

A.2.11. SOUVISEJiCi KONCEPCNI, STRATEGICKE A PROGRAMOVE MATERIALY

PFi zpracovani uzemniho planu byly ramcové zohlednény dal$i dokumenty (koncepce
a strategie) pro Kraj Vysoc€ina, a to predevsim:

e  Strategie rozvoje Kraje Vysocina 2021-2027;

*  Koncepce rozvoje silni¢ni sité na tzemi Kraje Vysocina (2017);
¢ Plan odpadového hospodarstvi Kraje Vysocina 2016-2025;

«  Uzemni energeticka koncepce Kraje Vysogina 2017-2042;

*  Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci Kraje Vysoc€ina (PRVK);

e  Strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysocina (2008).

A.3.1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi A POSTAVENI UZEMi V SIDELNiM SYSTEMU

Resenym Gzemim je spravni Gzemi obce Jakubov u Moravskych Budgjovic (k.. Jakubov
u Moravskych Budgjovic). ReSené Gzemi ma celkovou vyméru 988 ha, k datu 31. 12.
2021 zde zilo 629 obyvatel. Re$ené l(zemi spada pod spravu obce s rozsifenou
pusobnosti Moravské Budéjovice, okres Trebic, krajskou spravou je Krajsky ufad Kraje
Vysocina se sidlem v Jihlavé. Sousednimi Uzemnimi obvody jsou obce a katastralni
Uzemi:



*  Litohof (k.. Litohof);

¢ Lukov (k.U. Lukov u Moravskych Budé&jovic);

¢ Vicenice (k.U. Vicenice u Dolnich Lazan);

¢ Dolni Lazany (k.0. Dolni Lazany);

e Lesonice (k.0. Lesonice, Horni Lazany u Lesonic);
e Martinkov (k.U. Martinkov);

¢ Domamil (k.. Domamil).

Reseni Uzemniho planu je koordinovano s (Gzemné& planovacimi dokumentacemi
sousednich obci platnymi k datu 31. 12. 2022 nebo soubézné pofizovanymi:

«  Uzemni plan LitohoF po Zméné &. 1 a 2 (06/2021);

«  Uzemni plan Lukov po Zméné &. 1 (03/2022);

«  Uzemni plan Vicenice (05/2010), pofizuje se Zména &. 1;
«  Uzemni plan Dolni Lazany po Zméné &. 1 (08/2022);

«  Uzemni plan Lesonice (09/2017), pofizuje se Zména &. 1;
«  Uzemni plan Martinkov (11/2019);

«  Uzemni plan Domamil (11/2018).

Uzemni plan je zpracovan na podkladé Uzemniho planu Jakubov u Moravskych Bud&jovic
po Zméné ¢&. 1 (02/2014) a Zpravy o uplatriovani tzemniho planu (05/2013). Po provéfeni
Ucelného vymezeni zastavitelnych ploch a rozvojovych zdméra Uzemni plan vétSinu
zastavitelnych ploch a rozvojovych zaméru prejima.

A.3.2. SIRSi VZTAHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

Uzemni plan respektuje dopravni infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera prochazi
feSenym Uzemim a pfedstavuje Sir§i dopravni vztahy feSeného tzemi:

+  silnice 1/38 (Mlad4 Boleslav) — D10 — Nymburk — Pod&brady — D11 — Kolin — Caslav —
Golgav Jenikov — Havligkiv Brod — D1 — Jihlava — Znojmo — Haté — hranice CR/
Rakousko (-Wien);

¢ silnice 111/36070 Jakubov u Moravskych Budé&jovic — Vicenice;

* silnice 111/136081 Jakubov — spojka.

Silnice 1/38 je dle Zasad uzemniho rozvoje Kraje VysoCina soucasti komunikaci sité
nadmistniho vyznamu. Uzemni plan navrhuje v souladu s nimi pfelozku silnice 1/38, ktera
vyvadi dopravu mimo zastavéné Uzemi obce. Celé spravni Uzemi obce je situovano ve
vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkéach.

A.3.3. SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani vodou a koncepci likvidace odpadnich vod
v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina v platném znéni
(PRVK). V obci je vefejny vodovod, ktery je zasobeny ze spolecného zdroje pro oblastni
vodovod Trebi€, z upravny vod Stitary (povrchovy zdroj vody — vodni nadrz Vranov).
V obci je vybudovana splaskova kanalizace, splasky jsou odvadény sbératem na obec
Litohof a odtud na ¢istirnu odpadnich vod v Moravskych Budé&jovicich. Uzemni plan
respektuje trasy technické infrastruktury nadfazené a hlavni kategorie, které prochazi
feSenym UGzemim. Re$ené UGzemi neni dotdeno rozvojem technické infrastruktury
nadmistniho (mezinarodniho, celostatniho, krajského) vyznamu. V Zasadach uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina nejsou v feSeném Gzemi vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj
technické infrastruktury, které by mély byt v dzemnim planu navrzeny a tzemné hajeny.

A.3.4. SIRSi VZTAHY USES A DALSICH EKOSYSTEMU

Na podkladé Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina a Uzemné analytickych podkladii
ORP Moravské Budéjovice vymezuje Uzemni plan Gzemni systém ekologické stability,
ktery je koordinovan s platnou nebo soubé&zné pofizovanou UGzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci:

¢ regionalni biokoridor RBK 528 Pospichalky — Lukovska hora — navaznost na k.U.
Dolni Lazany zajisténa, ndvaznost na k.U. Vicenice u Dolnich Lazan neni zajisténa
(bude feseno ve Zméné &. 1 Uzemniho planu Vicenice), navaznost na k.G. Lukov u
Moravskych Budéjovic je zajisténa;

e lokalni biocentrum LBC 83 Vidlak — bez navaznosti;

¢ lokalni biocentrum LBC 84 Kidlousy — bez navaznosti;

¢ lokalni biocentrum LBC 87 Dily — bez navaznosti;

¢ lokalni biocentrum LBC89 Rokytka — bez navaznosti;



VYHODNOCENI{ SOULADU
SCILIAUKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY
NA OCHRANU )
ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A
POZADAVKY NA
OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

¢ lokalni biokoridor LBK 41-83 — navaznost na bezejmenné lokalni biocentrum v k.U.
Dolni Lazany je zajisténa;

¢ lokalni biokoridor LBK 83-6 — navaznost na lokalni biokoridor K5 v k.U. Martinkov je
zajisténa;

¢ lokalni biokoridor LBK 83-84 — bez navaznosti;

* |okalni biokoridor LBK 83-87 — bez navaznosti;

¢ lokalni biokoridor LBK 87-89 — bez navaznosti;

¢ lokalni biokoridor LBK 89-90 — navaznost na lokalni biokoridor v k.4. Domamil a k.U.
Litohot zajisténa.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji v feSeném Uzemi oblasti krajinného
razu CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko a CZ0610-OB003 Zeletavsko jako unikatni
Uuzemni jednotky neopakovatelnosti krajiny.

Zakladni koncepéni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové ¢asti Uzemniho
planu vychazi z cild a dkolld uzemniho planovani dle § 18 a 19 zakona ¢€.183/2006 Sb.
v platném znéni. Na zakladé téchto cild vytvaFi uzemni plan pfedpoklady pro zvySovani
hodnot v feSeném Uzemi, nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje a vytvafi
pfedpoklady pro zabezpeCeni souladu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot
v Uzemi. Uzemni plan zajistuje soulad s cili izemniho planovani nasledovné:

« (1) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ktera je zaloZzena
na vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch v rozsahu pfiméfeném potencialu
feSeného Uzemi, navrhem systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury a
implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny.

« (2) Uzemni plan zajistuje vyvaZeny rozvoj Gzemi stanovenim koncepce rozvoje
Uzemi obce, ktera obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani Uzemi podporujici socialni
soudrznost obyvatel a hospodarsky rozvoj a zaroven respektuje a ochrarnuje hodnoty
feSeného Uzemi.

«  (3) Uzemni plan zajistuje ochranu vefejnych zajmil vymezenim vefejné prospésnych
staveb, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Re&eni Gzemniho
planu koordinuje ochranu vefejnych zajmu (zejména ochrana pfirody a krajiny) se
soukromymi pozadavky na zmény v feSeném Gzemi.

e (4) Uzemni plan respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty fedeného Gzemi,
jejichz ochrana je zajiSténa platnymi pravnimi pfedpisy a nad jejich ramec navrhuje
k ochrané dalSi. Pfedpoklady pro zachovani urbanistické struktury a jedineéné
kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim zasad pro ochranu urbanistické kompozice
a pro ochranu krajinného razu feSeného Uzemi. Ochrana téchto hodnot je provazana
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch
reflektujicich potfeby feSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje.

« (5) Uzemni plan zajistuje ochranu nezastavéného lzemi stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi. Stavby, zafizeni
a opatreni, které by mohly narusit krajinny raz a pfirodni hodnoty Uzemi jsou uvedeny
jako nepfipustné. Vylou€eni takovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni je
odlvodnéno vefejnym zajmem ochrany krajinného razu a pfirodnich hodnot
feSeného Gzemi.

Uzemni plan spliiuje ukoly tizemniho planovani nasledovné:

« (a) Uzemni plan respektuje stavajici kulturni a p¥irodni hodnoty fe$eného Gzemi,
jejichz ochrana je zajisténa platnymi pravnimi pfedpisy a nad jejich ramec navrhuje
k ochrané dalSi. Pfedpoklady pro zachovani urbanistické struktury a jedinecné
kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim zasad pro ochranu urbanistické kompozice
a pro ochranu krajinného razu feSeného tzemi.

« (b) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ktera je zaloZzena
na vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Gzemi, navrhem zastavitelnych ploch rozsahu pfiméfeného potencialu
obce, navrhem systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci
opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny.

«  (c) Uzemni plan vyhodnocuje G&elné vyuziti zastavéného Gzemi a potiebu vymezeni
zastavitelnych ploch, ktera vychézi z prognéznich potfeb feSeného Uzemi. Koncepce
rozvoje Uzemi zohledhuje spektrum zplsobl vyuziti Uzemi a zaroven respektuje a
chrani identifikované hodnoty feSeného Gzemi.



(d) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepéni zasady ochrany a rozvoje
civilizanich, kulturnich, pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi. Pozadavky na
umisténi, uspofadani a feSeni staveb jsou stanoveny v podminkach prostorového
usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

(e) Uzemni plan stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi s ohledem na
charakter a hodnoty Gzemi, s ohledem na soukromé a vefejné zajmy a v podrobnosti
nalezejici svym obsahem Uzemnimu planu.

(f) Uzemni plan nestanovuje pofadi provadéni zmén v tizemi (etapizaci).

(9) Uzemni plan stanovuje podminky pro zadrzovani a vsakovani destovych vod v
zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach, v nezastavéném Uzemi je navrzeno
zvySovani podilu trvalych travnich porostd, opatfeni k eliminaci vodni eroze a
zvySovani retencnich schopnosti krajiny. Uzemni plan stanovuje organizaci ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuziti podporujici zvySovani retencnich schopnosti Gzemi a
snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi. Realizace protipovodriovych opatfeni je
umoznéna v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti bez
omezeni. Pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou ru€eny limitni hodnoty
zastavéné plochy pozemku k celkové vymére disponibilnich pozemkd stavebniho
zaméru (koeficient zastavéni) a minimalni pomér vymeéry &asti pozemku schopné
vsakovani destové vody kcelkové vymére disponibilnich pozemkl stavebniho
zaméru (koeficient zelené). Zaplavova uzemi Q100 vodnich tokd Jakubovka a
Rokytka jsou respektovany.

(h) Uzemni plan vytvaii podminky k odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych
zmén vymezenim a organizaci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, zejména pak
vymezenim zastavitelnych ploch Z6.1, Z7.1 a plochou prestavby P1.1.
K odstrafiovani duasledkd nahlych hospodarskych zmén pfispiva i nastaveni
podminek vyuziti ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) a nékterych kategorii
ploch ob¢anského vybaveni. Negativni vliv dopravy a vyrobnich areall na obytnou
zastavu je vyloucen vramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Zastavitelné plochy pro bydleni nejsou vymezeny v pfimé
navaznosti na vyrobni aredly.

(i) Uzemni plan respektuje a chrani souéasnou sidelni strukturu a rozviji obytnou
funkci sidla v rozsahu pfiméfeném potencialu feSeného Gzemi a v navaznosti na
rozvoj vefejné infrastruktury. Uzemni plan provéfuje (celné vymezeni a vyuZiti
zastavitelnych ploch a znaény podil z téchto ploch pfejima. Uzemni plan tak vytvaFri
podminky pro stabilizaci sidelni struktury a vyvazeny rozvoj navrhem zastavitelnych
ploch v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi a v pfimych urbanistickych vazbach.

(i) Uzemni plan podporuje podminky pro hospodarné vynakladani prostredka
vyhodnocenim Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi, vyhodnocenim potfeby
zastavitelnych ploch a naslednym vymezenim zastavitelnych ploch v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi a na vefejnou infrastrukturu.

(k) Uzemni plan vytvaii predpoklady pro zaji§téni civilni ochrany zejména v oblasti
zajisténi pfistupu integrovaného zachranného systému a ochrany evakuaénich
silniénich tras.

() Uzemni plan nevymezuje plochy vyhradné urené k asanacnim, rekonstrukénim
nebo rekultivaénim zasahdm. Uzemni plan vyhodnocuje Ucelnost a hospodarnost
vyuzivani zastavénych Uzemi, zohlednuje ekonomické aspekty mozného dalSiho
rozvoje a vyhodnocuje potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Cast
zemédélsko-vyrobniho aredlu na severozapadé sidla je navrzena k pfestavbé na
plochy drobné vyroby a sluzeb (VD).

(m) Uzemni plan samostatn& nevymezuje opatieni k ochran& pred negativnimi vlivy
zamér( na Uzemi a nenavrhuje kompenzaéni opatfeni. Podminky pro ochranu Uzemi
jsou vytvoreny v ramci zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a v ramci stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

(n) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pudniho
fondu a pozemku uréenych k plnéni funkci lesa. Vyhodnoceni zaboru zemédélského
pudniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zdkona ¢&. 334/1992 Sb.,
v platném znéni (zakon o ochrané zemédeélského pudniho fondu). Vyhodnoceni
zaboru pozemkud ur€enych k plnéni funkci lesa je zpracovano v souladu s § 14
zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni
zakon).
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« (o) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj Gzemi stanovenim komplexni koncepce
rozvoje Uzemi obce, kterd obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani Uzemi, koordinuje
poznatky =z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce a zarover respektuje a ochranuje identifikované hodnoty feSeného
Uzemi.

«  Ukolem Uzemniho planovani je take posouzeni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Uzemi. Uzemni plan je zpracovan v souladu s principy a pozadavky
udrzitelného rozvoje, vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava.
V feSeném Gzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000.
Na spravnim Gzemi obce neni evidovana ptaci oblast. Rozvoj obce je pfiméfeny jeji
velikosti a vyznamu, nedochazi k rozvoji sidla nad 5 ha. Uzemni plan nenavrhuje
rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Zastavitelné
plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi nebo v pfimych
urbanistickych vazbach.

Zpusob zpracovani uUzemniho planu je vsouladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni a v souladu s vyhlaskou ¢&.
418/2022 Sb., kterou se meéni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.
Soulad Uzemniho planu s poZadavky zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni

zakon) je zajistén nasledovné:

e (§ 2) Zakladni terminologie Uzemniho planu (stavebni pozemek, zastavéné Uzemi,
nezastavéné Uzemi, plocha, zastavitelnd plocha, plocha zmén v krajiné, plocha
prestavby, plocha nadmistniho vyznamu, vefejna infrastruktura, vefejné prospésna
stavba, verfejné prospésné opatreni) vychazi ze zakladnich pojmu definovanych v § 2
odst. 1 tohoto zdkona.

e (§ 18, 19) Zakladni koncepéni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové
¢asti Uzemniho planu vychdzi z cild a Ukold Uzemniho planovani dle § 18 a 19
stavebniho zakona. Na zéakladé téchto cild vytvafi Uzemni plan predpoklady pro
zvySovani hodnot v feSeném Uzemi, nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje a
zabezpeduje souladu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v tzemi.

¢ (§ 26) Podkladem pro feSeni Uzemniho planu jsou Uzemné analytické podklady (5.
Uplna aktualizace Uuzemné analytickych podkladd SO ORP Moravské Budéjoivce).
Soucasti Uzemné analytickych podkladd jsou podklady pro rozbor udrzitelného
rozvoje Uzemi. Vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou zajistény implementaci
opatfeni z dalSich dostupnych podkladt.

e (§ 31 odst.4) Uzemni plan je zpracovan v souladu s politikou Gzemniho rozvoje
(Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5).
Soulad je vyhodnocen v kapitole A. textové ¢asti odivodnéni.

« (§ 36 odst.5) Uzemni plan je zpracovan v souladu se zasadami tzemniho rozvoje
(Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8 a rozsudku Krajského soudu v Brné z 13. 4. 2017). Soulad je vyhodnocen v kapitole
A. textové Casti odlivodnéni.

e (§ 43 odst.1) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani v urbanistické koncepci,
usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury, vymezuje zastavéné Gzemi,
zastavitelné plochy, Uzemni rezervy, plochy a koridory vymezené pro verejné
prospésna opatreni a stanovuje podminky pro vyuziti téchto ploch a koridora.

e (§ 43 o0dst.3) Uzemni plan v podrobnosti fe$eného tzemi zpfesfiuje a rozviji zaméry
z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace. Pozadavky na umisténi, uspofadani a
feSeni staveb v Gzemi jsou stanoveny v podminkach prostorového uspofadani ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Uzemni plan vymezuje €asti Gzemniho planu s prvky
regulacniho planu.

e (§ 43 odst.4) Uzemni plan je zpracovan pro celé spravni tzemi obce. Resenym
Uzemim je spravni Uzemi obce Jakubov u Moravskych Budg&jovic (k.U. Jakubov u
Moravskych Budéjovic).

e (§ 47) Vécné teSeni Uzemniho planu vychazi ze schvaleného zadani Uzemniho
planu, vyhodnoceni spinéni pozadavki zadani je soucasti oddvodnéni Uzemniho
planu.



(§ 50 odst.1) Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava.
V feSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000.
Na spravnim Gzemi obce neni evidovana ptaci oblast. Rozvoj obce je pfiméfeny jeji
velikosti a vyznamu, nedochdzi k rozvoji sidla nad 5 ha.

(§ 53 odst.5) Soucasti odlvodnéni Uzemniho planu jsou kromé nélezitosti
vyplyvajicich ze spravniho fadu vSechny nalezitosti vyplyvajici z pozadavkl tohoto
zakona.

(§ 58) Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi kdatu 31.12.2022. Hranice
zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjimeéné ji tvofi spojnice
lomovych bodud stavajicich bodl na téchto hranicich. Do zastavéného Uzemi jsou
zahrnuty zastavéné stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici, vefejna
prostranstvi, stavebni proluky a ¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy
na ostatni pozemky zastavéného Uzemi.

(§ 101) Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby nebo vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

(§ 170) Uzemni plan vymezuje veiejné prospé&$nou stavbu dopravni infrastruktury
VD1 (pfelozka silnice 1/38 — obchvat Jakubov u Moravskych Budgjovic), pro kterou
Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan nevymezuje vefejné
prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Uzemni
plan nevymezuje plochy a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu, pro které
lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan nevymezuje plochy
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Soulad Uzemniho planu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni, je zajistén
nasledovné:

(§ 2) Soucasti uzemniho planu je vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci a koordinacni vykres, ktery zahrnuje navrzené feseni, soucasny stav a limity
vyuziti izemi. Uzemni plan stanovuje zdsady urbanistické kompozice pro zachovani
hodnot prostorového usporadani sidla (dochované historické jadro sidla s pfevahou
tradiénich objektd zemédélskych usedlosti, kaple na navsi a vzrostla zelef
doprovazejici tradi¢ni usedlosti a okraje sidla) a pro rozhodovani o zménach
v feSeném Gzemi

(§ 3 odst.1) Uzemni plan je zpracovan na podkladu katastralni mapy aktualni k datu
31.12.2022, tj. datum vymezeni zastavéného Uzemi Uzemnim planem.

(§ 11 odst.1) Uzemni plan je zpracovan na podkladé tzemné analytickych podkladd
(5. Uplna aktualizace uzemné analytickych podkladi SO ORP Moravské Budgjovice)
a doplfiujicich priizkumt a rozbord feSeného Uzemi. Verejné zajmy ochrany pfirody a
krajiny jsou zajistény implementaci opatfeni z dalSich dostupnych podkladu.

(§ 11 odst.3) Uzemni plan neni zpracovan ve variantach.

(§ 13 odst. 1) Uzemni plan obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Obsah Gzemniho
planu, v€etné jeho odlvodnéni, je v souladu s pfilohou €. 7 k této vyhlasce.

(§ 13 odst. 2) Vykresy Uzemniho planu jsou zpracovany v méfitku 1:5000, vykres
SirSich vztahu je zpracovan v méfitku 1:25000.

(§ 14 odst. 1) Uzemni plan je opatfen zdznamem o G&innosti.

Soulad Uzemniho planu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., v platném znéni, je zajistén
nasledovné:

(§ 3) Uzemni plan vymezuje plochy zastavitelné, plochy prestavby a plochy zmén
v krajiné. Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které jsou
dale ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi. Vymezeni ploch
s jinym zpGsobem vyuZziti je odivodnéno.

(§ 4-18) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle této
vyhla8ky — plochy bydleni, plochy smiSené obytiné, plochy rekreace, plochy
obcanského vybaveni, plochy zelené, plochy vefejnych prostranstvi, plochy dopravni
infrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy vyrobni, plochy vodni a
vodohospodarské, plochy zemédélské, plochy lesni a plochy smisené nezastavéného
Uzemi.

(§ 7 odst. 2) Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obcanského vybaveni nebo smiSené obytné o vyméfe nad 2 ha, pro které se
vymezuji souvisejici plochy vefejného prostranstvi.



D. VYHODNOCENi SOULADU
S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

D.1. KOORDINACE
Z HLEDISKA POZADAVKU
DOTCENYCH ORGANU A
ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

V souladu s § 47 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim Fadu

v platném znéni, vychazi vécné FeSeni Uzemniho planu ze schvaleného zadani. Uzemni

plan je koordinovan s vyhodnocenim poZadavku, stanovisek, podnétll a pfipominek

z projednavani navrhu zadani. Pozadavky dotéenych organli a pozadavky vychazejici ze

zvlastnich pravnich predpist jsou v Uzemnim planu zabezpeéeny zejména stanovenim

podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, podminek a zasad pro ¢innosti

v téchto plochdch a podminek umistovani staveb v nich. Uzemni plan zohledfiuje

zejména nasledujici pravni predpisy v platnych znénich a ve znénich pozdéjSich predpis:

zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich;

zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi;

zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon);

zakon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi;

zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny;

zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych

souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych komunikacich);

e zdkon &. 133/1985 Sb., 0 pozarni ochrané;

« zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusf;

e zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon);

e z&kon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych zakon;

« zakon ¢. 266/1994 Sb., o drahach;

e zdkon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné
nékterych zakonu (zékon o vodovodech a kanalizacich);

e zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni
zakon);

e zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu;

e zdkon &. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gfadech a 0 zméné
zakona €. 229/1991 Sb., o Upraveé vlastnickych vztaht k ptdé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpis(;

e z&kon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zakonud (energeticky zakon);

e nafizeni vlady €. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu;

e nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hlukd
a vibraci.

V souladu s § 47 za&kona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
v platném znéni, vychazi vécné FeSeni Uzemniho planu ze schvéleného zadani.
Pozadavky dotéenych organd a opravnénych investort uplatnéné béhem projednavani
navrhu zadani jsou spinény nasledovné:

« Vodarenska akciova spoleénost, a.s., divize Trebi¢ — Uzemni plan stanovuje
koncepci zasobovani vodou a koncepci likvidace odpadnich vod v souladu s Planem
rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina v platném znéni (PRVK). V obci je
vefejny vodovod, ktery je zasobeny ze spolecného zdroje pro oblastni vodovod
Trebi¢, z tpravny vod Stitary (povrchovy zdroj vody — vodni nadrz Vranov). V obci je
vybudovana splaskova kanalizace, splasky jsou odvadény sbéracem na obec Litohof
a odtud na cistirnu odpadnich vod v Moravskych Budéjovicich. Zbyvajici uvedené
body jsou nad ramec uzemniho planu.

»  Reditelstvi silnic a dalnic CR — Regenym Gzemim prochazi silnice 1/38, z hlediska
rozvojovych zaméri zasahuje na Uzemi obce koridor pro tuto vefejné prospésnou
stavbu — prelozka silnice 1/38 Jihlava — Moravské Budéjovice. Dlouhodobé sledovany
koridor je v souasné dobé zpfesfiovan podle aktualizované studie ,1/38 Jakubov u
Moravskych Budéjovic — Litohof, technicka studie — aktualizace” (Blahoprojekt,
05/2021). Koridor pro uvedeny zamér je vymezen dle Zasad GUzemniho rozvoje Kraje
Vysocina.

* Ministerstvo obrany, sekce ekonomicka a majetkova, odbor ochrany tzemnich
zajml — Uzemni plan respektuje podminky pro vyuziti ploch a pro zmény ve vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v zajmovych Uzemich Ministerstva obrany. Celé
Uuzemi obce je situovano ve vzduSném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vySkach Ministerstva obrany. Do spravniho Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo
radiolokaéniho zafizeni. Zajmova Uzemi Ministerstva obrany jsou zakreslena
v koordinaénim vykrese. Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani uvedenych druhli staveb podle ustanoveni § 175
zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.



D.2. KOORDINACE
Z HLEDISKA POZADAVKU
OCHRANY
OBYVATELSTVA

D.3. ZVLASTNi ZAuMY
MINISTERSTVA OBRANY

¢ Ministerstvo dopravy — V souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Kraje Vysocina a
dle aktualizované studie ,I/38 Jakubov u Moravskych Budéjovic — Litohof, technicka
studie — aktualizace” (Blahoprojekt, 05/2021) je vymezen koridor pro prelozku silnice
I/38 CPZ-DKO1, ktery je téméf bez vyjimky obklopen plochami zemédélskymi
vSeobecnymi (AU) umoznujicimi umistovat vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Pozadavek uplatnény k navrhu zadani je tedy spinén.

» Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu —
Uzemni plan respektuje podminky vyplyvajici pro feSené Uzemi ze Zasad Uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina po vydani Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a po rozsudku
Krajského soudu v Brné z 13. 4. 2017 (ZUR) a vyhodnocuje jejich soulad. Soucasti
odlvodnéni Uzemniho planu je také vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
z hlediska 8&irSich vztaht. ReSeni Gzemniho planu je koordinovano s lzemné
planovacimi dokumentacemi sousednich obci.

¢« Krajsky Ofad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostiredi a zemédélstvi —
Pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi bude feSen
ziskdnim nového stanoviska pfislusného organu dle § 22 pism. b) zakona ¢.
100/2001 Sb., vplatném znéni na zakladé zpracované dokumentace navrhu
Uzemniho planu bez vyhodnoceni predpokladanych vlivd Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi pro spole¢né projednani, a to jesté pfed jeho zahajenim.

« Povodi Moravy, s. p. — PoZadavek na zachovani min. 6 m Sirokého manipula¢niho
pruhu pro udrzbu vodniho toku mezi zastavitelnou plochou na pozemku p.¢. 1380 a
bezejmennym vodnim tokem na pozemku p.C. 1429 je respektovan. V zakladni
koncepci uporadani krajiny je pozadavek za zachovani manipulaéniho pasma kolem
vodnich tokd uveden.

Zvlastni pozadavky organt civilni ochrany (CO) ve smyslu stavajicich legislativnich
opatfeni a predpist pro provadéni konkrétnich opatfeni se nepfedpokladaji. V pfipadé
vzniku mimofadné udalosti se bude ochrana obyvatelstva fidit planem cinnosti organu
obce pfi vzniku mimoradné udalosti — ve smyslu organizace evakuace, ubytovani, resp.
ukryti obyvatelstva, organizace zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro
odstranéni nebo sniZeni $kodlivych GcCink( kontaminace a organizace nouzového
zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii. Uzemni plan umoznuje vyuZiti ploch
k umisténi staveb a opatfeni v Gzemi, jimiz jsou zajiStovany zakladni pozadavky ochrany
obyvatelstva a naopak omezuje vyuZiti ploch k umisténi staveb a opatfeni v Gzemi, jejichz
vyuzitim mize byt obyvatelstvo pfimo ohroZzeno (velkokapacitni sklady nebezpecnych
latek apod.). Uzemni plan umoznuje umisténi vSech druhd staveb, jejichz rozmisténi,
technické a dispozi¢ni feSeni splfiuje podminky zajisténi ochrany obyvatelstva. Uzemni
plan umoznuje stavby silnic a komunikaci v parametrech, které vyhovuji pfijezdu a
pristupu techniky jednotek integrovaného zachranného systému. Zdroje pozarni vody
budou fe$eny v souladu s normou CSN 75 2411, v Fe§eném Gzemi budou vyuZity zdroje
povrchovych vod.

Uzemni plan respektuje podminky pro vyuziti ploch a pro zmény ve vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti v zajmovych tzemich Ministerstva obrany:

*  Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vzdusném prostoru pro létani v malych a
prizemnich vyskach (dle § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona ¢. 455/1991 Sb., o zivhostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize
umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty
v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jdmy), venkovniho vedeni VN a VVN,
rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostor(d (dle § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni)
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzduSném prostoru
vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a
vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

e Do spravniho Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo radiolokac¢niho zarizeni (OP
RLP), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o
civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). Jedna se o
vystavbu (vEetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, z&kladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30
m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu omezena nebo zakazana.



E. VYHODNOCENI SPLNENi
POZADAVKU ZADANI
ZMENY UZEMNIHO PLANU

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhud staveb podle ustanoveni § 175 zékona €. 183/2006
Sb. Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V celém FfeSeném Uzemi nesmi byt
negativné dotéeny nebo ovlivnény zajmy obrany statu vystavbou, rekonstrukci a
opravou dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., 1l. a lll. tfidy, vystavbou a
rekonstrukci zelezni¢nich trati a jejich koridorG, vystavbou a rekonstrukci letist vSech
druhd, véetné zafizeni, vystavbou vedeni VN a VVN, vystavbou vétrnych elektraren,
vystavbou radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) vCetné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...), vystavbou objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
vystavbou vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky) a vystavbou objektl tvoficich
dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

V souladu s § 47 zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
v platném znéni, vychazi vécné FfeSeni Uzemniho planu ze schvéleného zadani.
Pozadavky zadani Uzemniho planu jsou splnény nasledovné:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci rozvoje Gizemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho ploSného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury, vymezuje zastavéné Uzemi k datu 31. 12. 2022, vymezuje plochy a
koridory, zastavitelné plochy, plochy pfestaveb, plochy zmén v krajiné, vefejné
prospésné stavby a stanovuje podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridoru.

Uzemni plan je feden v souladu scili a tkoly Gzemniho planovani dle § 18 a 19
zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon). Vyhodnoceni souladu je
soucéésti odlvodnéni Uzemniho planu. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
vymezeny v souladu s vyhlaSkou ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.
500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Uzemni plan vymezuje plochy bydleni,
plochy smiSené obyiné, plochy rekreace, plochy ob&anského vybaveni, plochy
zelené, plochy vefejnych prostranstvi, plochy dopravni infrastruktury, plochy
technické infrastruktury, plochy vyrobni, plochy vodni a vodohospodarské, plochy

zemédélské, plochy lesni a plochy smisené nezastavéného tzemi.

Qzemni plan zohledriuje polohu feSeného Uzemi v ramci SirSich Uzemnich vztahd.
Uzemni plan provéfuje ucelné vymezeni a vyuZiti zastavitelnych ploch a nékteré
z téchto ploch prejima. Navrh zastavitelnych ploch je podlozen demografickymi
statistikami a predikci predpoklddaného vyvoje. Zastavitelné plochy jsou navrzeny
v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi a v pfimych urbanistickych vazbach.

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4a5
(PUR) neni feSené Uzemi soucasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy,
v nichz existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi z divodu soustfedéni aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu. ReSené (zemi je soudasti specifické
oblasti SOB9Y, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem.
Uzemni plan je zpracovan s ohledem na stanovené Ukoly pro Gzemni planovani ve
specifické oblasti. Uzemim obce prochazi koridor silnice I. tfidy SD17 — silnice |. tfidy
/38 Usek (Mlada Boleslav) — D10 — Nymburk — Pod&brady — D11 — Kolin — Céaslav —
Golciv Jenikov — Havlickiv Brod — D1 — Jihlava — Znojmo — Haté — hranice
CR/Rakousko (-Wien). Tento koridor je zptesnén Zasadami lzemniho rozvoje Kraje
Vysocina. Do feSeného Gzemi nezasahuiji koridory pro rozvoj technicke infrastruktury
celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu. Uzemni plan je zpracovan v souladu s
aplikovatelnymi  republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi.

Uzemni plan je zpracovan v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 (ZUR). Priority Gzemniho planovani Kraje
Vysoéina pro zajiSténi udrZitelného rozvoje Uzemi véetné zohlednéni priorit
stanovenych v politice GUzemniho rozvoje jsou Uzemnim planem respektovany.
Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina nezafazuji feSené Uzemi do zadné
rozvojové oblasti nebo rozvojové osy republikového nebo krajského vyznamu, ve
kterych se soustfedi ekonomické aktivity celostatnino resp. krajského vyznamu.
Vyhodnoceni souladu se ZUR je v podkapitole A.2. textové ¢asti oduvodnéni
uzemniho planu.



Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného tzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch:

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gzemi k datu 31. 12. 2022. Hranice zastavéného
Uzemi tvofi ¢ara vedend po hranici parcel, vyjimeéné ji tvofi spojnice lomovych bodu
stavajicich bodl na téchto hranicich. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty zastavéné
stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici, vefejnd prostranstvi, stavebni
proluky a ¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi.

Urbanisticka koncepce je stanovena s ohledem na stavajici ploSnou strukturu sidla,
Uuzemni plan respektuje stavajici strukturu a charakter zastavby. Pfedpoklady pro
zachovani urbanistické struktury a jedine€né kulturni krajiny jsou vytvofeny
stanovenim z&sad pro ochranu urbanistické kompozice a pro ochranu krajinného
razu feSeného Uzemi.

Uzemni plan respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feeného tGzemi, jejichz
ochrana je zajistena platnymi pravnimi pfedpisy a nad jejich ramec navrhuje
k ochrané hodnoty dal$i. Podkladem pro vymezeni hodnot Uzemi jsou Uzemné
analytické podklady ORP Moravské Budéjovice ve znéni 5. UpIné aktualizace a
vlastni prdzkumy a rozbory.

Hmotové a tvarové vhodné doplnéni zastavby je zajisténo stanovenim zasad pro
ochranu stavajici struktury a charakteru zastavby (urbanistické kompozice).
Vyvazeny rozvoj Uzemi je zajiStén stanovenim koncepce rozvoje Uzemi obce, ktera
obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani Gzemi véetné ochrany hodnot feSeného Gzemi
a pozitivnich znakd charakteristik krajinného razu. V feSeném Uzemi je zakladni
krajinnou hodnotou typicka struktura sidla zaclenéna do krajinného ramce (obraz
sidla v krajiné). Uzemni plan respektuje zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem krajinnych hodnot.

Uzemni plan stanovuje podrobné podminky pro vyuziti ploch véetn& podminek
prostorového uspofadani, podminek pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi
a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi.

ZastaviteIné plochy jsou vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a
v pfimych urbanistickych vazbach s ohledem na napojeni objektdl na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Ve volné krajiné nejsou vymezovany
zastavitelné plochy. Zastavba v nezastavéném Uzemi je pfipustna pouze dle
podminek vyuziti danych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

Uzemni plan provétuje Gcelné vymezeni a vyuZiti zastavitelnych ploch a znaény podil
ztéchto ploch pfejima. Uzemni plan tak vytvafi podminky pro stabilizaci sidelni
struktury a vyvazeny rozvoj. Zastavitelné plochy pro bydleni (plochy smiSené obytné
venkovské) jsou vymezeny v rozsahu obdobném, jako v puvodni Uzemné planovaci
dokumentaci, pouze Uzemni rezerva se prevadi do zastavitelné plochy. Z pavodni
uzemné planovaci dokumentace je prebrana také zastavitelnd plocha Z2.1 pro
rozSifeni sportovniho aredlu, zastavitelna plocha Z6.1 pro lehkou vyrobu. Nové jsou
vymezeny zastavitelné plochy Z3.1 pro rozSifeni hibitova, Z5.1 pro parkovani
navstévnika kostela a hrbitova, Z7.1 pro skladovani. V ramci plocha Z1.2 jsou pak
nové vymezeny zastavitelné plochy Z2.2 a Z4.1 tvofi rekreacni zdzemi pro obyvatele
nové vzniklé zastavby v této ploSe. Na zakladé pozadavku obce je zménéno vyuZiti
plochy prestavby P1.1 z ob&anského vybaveni na vyrobu drobnou a sluzby. Navrh
zastavitelnych ploch je podlozen demografickymi statistikami a predikci
predpokladaného vyvoje.

Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni (smiSené obytné
venkovskeé) v blizkosti zdroji hluku, prachu nebo zdpachu. Negativni vliv vyrobnich
areall na obytnou zastavu je vyloucen v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch srozdilnym zpasobem vyuziti. Zastavitelna plocha Z1.2 je vymezena
v dostate¢né vzdalenosti od zemédélského arealu, navic je oddélena plochou zmény
v krajiné K2.1 pro ochrannou a izolaéni zelen. Sidlo je rozvijeno sméry od
navrhovaného obchvatu obce silnice 1/38.

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu zdravych Zivotnich podminek
v kapitole F. Vramci ploch ob&anského vybaveni verejné (OV) jsou na zakladé
pozadavku obce pfipustné stavby a zafizeni pro nakladani s komunalnim odpadem a
stavby zafizeni pro skladovani bez vyrobnich €innosti, za podminky, ze negativni
uginky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi neprekracuji limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.



Uzemni plan definuje venkovsky charakter zastavby jako mensi objemové méfitko
zastavby i staveb, prevazujici podil individualni zastavby, vy$Si podil vefejnych
prostranstvi, zelené a zahrad, specifi€nost urbanistického usporadani zastavby a
pfima navaznost na krajinu. Pfevazujici plochy smiSené obytné venkovské jsou
uréeny k polyfunkénimu vyuziti pro bydleni s moznym umistovanim dalSich, s
bydlenim slugitelnych funkci (napf. hospodarské zazemi, ob&anské vybaveni, sport a
rekreace, malovyroba, femeslna vyroba).

Plo$né usporadani je feSeno vymezenim ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti dle § 4-
18 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené Uzemi, zajiStuji tak zakladni funkce
feSeného Uzemi a jeho koordinovany rozvoj. Pro vSechny plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky pro jejich vyuziti véetné podminek
prostorového uspofadani v kapitole F. textové ¢asti Uzemniho planu. Plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou €. 418/2022 Sb.,
kterou se méni vyhlaSka ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, a

vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Reseni Gzemniho planu je koordinovano s Gizemné& planovacimi dokumentacemi
okolnich obci, at uz platnymi nebo projednavanymi (podkapitola A.3. textové Casti
oddvodnéni).

Uzemni plan definuje koeficient zastavéni jako maximalni pomér zastavéné plochy
pozemku k celkové vymére disponibilnich pozemkt stavebniho zaméru v dané ploSe
s rozdilnym zpasobem vyuziti. V rdmci zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV) je stanoven koeficient zastavéni stavebnich pozemkd 0,5, pro
plochy drobné vyroby a sluzeb (VD), lehké vyroby (VL), skladovych arealtd (VS),
zemédélské vyroby (VZ) a ploch ob&anského vybaveni — komeréni (OK) je stanoven
koeficient zastavéni 0,7. Zastavénou plochou pozemku se rozumi soucet vSech
zastavénych ploch jednotlivych staveb a zastavénou plochou stavby plocha
ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich (v€etné plochy lodzii a arkyf() i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny. U ¢asti staveb bez obvodovych svislych konstrukci se zastavénou plochou
rozumi pravouhly primét stfe$ni konstrukce do vodorovné roviny.

Uzemni plan definuje koeficient zelené jako minimalni pomér vyméry &asti pozemku
schopné vsakovani destové vody k celkové vymére disponibilnich pozemkd
stavebniho zdméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jeho dodrzovani je
stanoveno pro zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské (SV) a pro plochy
drobné vyroby a sluzeb (VD), lehké vyroby (VL), skladovych aredld (VS) a
zemédélské vyroby (VZ).

V ploSe prestavby P1.1 je umoznéna stavebni a technicka Udrzba stavajicich staveb
bez zmény jejich vyuziti.

Prvky regulacniho planu stanoveny nejsou. Ochrana hodnot Uzemi a struktura
zastavby je dostate¢né zajisténa podminkami vyuziti dotyénych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, zdsadami urbanistické kompozice a navrzenym zplsobem
ochrany hodnot. Stavby srubového typu jsou v zasadach urbanistické kompozice
vylouceny.

Vzhledem ke zdlvodnitelnému navrhu mnozZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni
(ploch smiSenych obytnych venkovskych) a moznosti jejich koordinace v ramci
stanovenych podminek pro jejich vyuziti Gzemni plan nestanovuje pofadi provadéni
zmén v Uzemi (etapizaci).

Slovnik uzitych pojmd, které nejsou definovany zdkonem, nebo jejich vyklad neni
jednoznacny, je uveden v kapitole F. textové ¢asti.

Uzemni plan vymezuje jako pfirodni hodnotu mista vyhlidky a stanovuje zajistit, aby
vyhledy z nich zlstaly nedotéeny umisténim nepfiméfenych negativnich dominant,
ledaze bude dostate¢né prokazan jejich vefejny zajem. Dale jsou stanoveny zasady
urbanistické kompozice, dle kterych je chranén pozitivni obraz sidla v krajiné.

Je zajiSténa ochrana kostela sv. Jakuba Vétsiho a jeho okoli pfed nezadouci
vystavbou znehodnocuijici jeho vyznam, a to podminkou nepfipustit v blizkosti kostela
zmény v Uzemi popirajici jeho vyznam a dominantu, respektovat jeho uplatnéni
v dalkovych pohledech, ktera je uvedena v podkapitole B.2. textové ¢asti.



Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné K2.1 a K2.2 tvofici ochrannou a
izolaéni zelefl mezi zastavitelnou plochou Z2.1 a zemédélskych arealem, resp.
oddélujici zemédeélsky aredl a volnou krajinu. Tato zelefi bude mit funkci zejména
estetickou, ale v pfipadé plochy K2.1 také funkéni (bariéra proti negativnim vlivim
zemédélského arealu).

Upfesnéni pozadavka vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje a zasad Uzemniho
rozvoje je obsahem podkapitol A.1. a A.2. textové ¢asti odavodnéni.

Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladl, zejména
problému uréenych kfieseni vuzemné planovaci dokumentaci a pripadné
z dopliiujicich prizkumu a rozbort:

Pro obchvat obce Uzemni plan vymezuje koridor CPZ-DKO01 pro pfelozku silnice 1/38
dle Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina a dle aktualizované studie ,1/38 Jakubov
u Moravskych Budé&jovic — Litohof, technicka studie — aktualizace” (Blahoprojekt,
05/2021).

Ochrana kostela sv. Jakuba VétSiho (stavby typické pro mistni raz, nemovitou
kulturni pamatku, historicky vyznamnou stavbu, misto vyhlidky a archeologického
nalezi§té) a jeho okoli pfed nezadouci vystavbou znehodnocujici jeho vyznam je
zajiSténa podminkou nepfipustit v blizkosti kostela zmény v Gzemi popirajici jeho
vyznam a dominantu kostela a respektovat jeho uplatnéni v dalkovych pohledech,
ktera je uvedena v podkapitole B.2. textové Casti.

Uzemni plan respektuje archeologickd nalezisté (zakreslena v koordina¢nim
vykrese). Uzemni plan vymezuje historicky vyznamné stavby, vale€¢né hroby a mista
vyhlidky na uzemi obce jako hodnoty Uzemi a stanovuje zpUsob jejich ochrany.

Urbanistickd koncepce je stanovena sohledem na silné a slabé stranky
identifikované v izemné analytickych podkladech.

Dalsi pozadavky:

Je vymezena zastavitelna plocha Z3.1 pro rozSifeni hibitova.

Na ¢astech pozemkil p.€. 1428 a p.€. 1380 v k.u. Jakubov u Moravskych Budéjovic je
vymezena zastavitelna plocha Z1.2 — plochy smiSené obytné venkovské (SV). Na
zbylych ¢&éstech téchto pozemkl je vymezena Uzemni rezerva R1 pro plochy
smiSené obytné venkovské (SV).

S ohledem na nevhodnost rozvoje sidla smérem k planované prelozce silnice 1/38
neni navrzeno rozsifeni zazemi stavajici zastavby timto smérem.

Na pozemku p.¢. 1508 je vymezena zastavitelna plocha Z7.1 pro skladové arealy.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:

Koncepce dopravni infrastruktury je stanovena s ohledem na Sir§i vztahy v tzemi.
Uzemim obce prochazi silnice 1/38 mezikrajského vyznamu, ktera je zafazena do
ploch dopravy silnicni (DS). Podle Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina je
v Uzemnim planu navrzena jeji prelozka — koridor CPZ-DKO01. Trasy silnic 111/36070,
[11/36081 jsou stabilizovany.

Uzemni plan respektuje historicky vytvofenou mistni komunikagni sit a umoziuije jeji
rozvoj v ramci organizace ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a v rdmci stanovenych
podminek pro jejich vyuziti. Silnice I. a lll. tfidy jsou vymezeny jako samostatné
plochy silniéni dopravy, pozemky U&elovych komunikaci v krajiné a pozemky polnich
a lesnich cest jsou vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch s rozdilnym zpltsobem
vyuziti.

Zakladnim predpokladem pro navrh zastavitelnych ploch je jejich napojeni na
stavajici komunikacni sit a umoznéni dopravni obsluhy vramci vlastnich ploch.
VS8echny vymezené zastavitelné plochy az na Z2.1 maji vyfeSenou dopravni
obsluznost ze stavajicich mistnich nebo u€elovych komunikaci v plochach vefejnych
prostranstvi nebo dopravy silniéni. Plocha Z2.1 bude obsluhovana pres stavajici
sportovni areal.

Zemédélsky areal na severozapadé obce je dopravné dostupny mimo zastavéné
Uzemi sidla.

Uzemni plan nenavrhuje koridory dopravni nebo infrastruktury uvnitf zastavitelnych
ploch. Tim v8ak neni realizace dopravni a technické infrastruktury vyloucena.



Uzemni plan respektuje trasy technické infrastruktury nadfazené a hlavni kategorie,
které prochazi feSenym Uzemim a zafizeni technické infrastruktury, ktera jsou
umisténa mimo feSené Uzemi, ale jejichz provoz ma na feSené Uzemi dopad
(zajmova uzemi Ministerstva obrany).

Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani vodou a koncepci likvidace odpadnich
vod v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina v platném
znéni (PRVK). V obci je vefejny vodovod, kiery je zasobeny ze spolecného zdroje pro
oblastni vodovod T¥ebi€, z upravny vod Stitary (povrchovy zdroj vody — vodni nadrz
Vranov). Vobci je vybudovéana splaSkova kanalizace, splaSky jsou odvadény
sbéraem na obec Litohof a odtud na ¢istirnu odpadnich vod v Moravskych
Budéjovicich. Obsluha zastavitelnych ploch technickou infrastrukturou (voda,
kanalizace, elektfina, plyn) je zajiSténa.

Umisténi staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury je pfipustné nebo
podminéné pripustné ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je vramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti samostatné vymezeno pouze v pfipadé funkéné vyjimecného postaveni
v urbanistické struktufe (budova obecniho Ufadu, areal zakladni Skoly a matefské
Skolky, kulturni ddm a kostel sv. Jakuba Vét§iho). S ohledem na specifické podminky
v Uzemi jsou nad ramec vefejné infrastruktury vymezeny plochy obc&anského
vybaveni komeréni (OK) a plochy ob&anského vybaveni — sport (OS) a plochy
ob&anského vybaveni — hibitovy (OH).

Umistovani staveb a zafizeni ob&anského vybaveni lokalniho charakteru se pfipousti
v plochach smiSenych obytnych venkovskych dle podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpudsobem vyuziti.

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi jako plochy s prevazujici funkci
komunikaéni a shromazdovaci véetné dalSich prostor( pfistupnych kazdému bez
omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnicka prava k
pozemklm, lezicim v téchto plochach a prostorech. VSechny plochy vefejné a bez
omezeni pfistupné v zastavéném Uzemi se vymezuji jako plochy vefejnych
prostranstvi, pokud nejsou ur€eny pro jiné specifické vyuziti.

Uzemni plan respektuje prostor navsi jako urbanistickou hodnotu a stanovuje
podminky pro jeji ochranu. V navesnim prostoru nebudou umistovany stavby, jejichz
objemové FeSeni, méfitko a vySka nerespektuje jednotici prvky stavajici zastavby.

Umistovani vefejnych prostranstvi se pfipousti ve vétS§iné ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dle stanovenych podminek.

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni nebo smisené obytné o vymére nad 2 ha, pro které se vymezuji souvisejici
plochy vefejného prostranstvi dle § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje a zasad Uzemniho
rozvoje je obsahem podkapitol A.1. a A.2. textové ¢asti odavodnéni.

Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z uzemné analytickych podklad, zejména
problému uréenych krieSeni vuzemné planovaci dokumentaci a pripadné
z doplnujicich priizkumi a rozboru:

Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury jsou respektovana a jsou
zakreslena v koordina¢nim vykrese.

Uzemim prochazi cyklotrasa &. 5103 a zelend turisticka trasa. Jsou stabilizovany a
zakresleny v koordinacnim vykrese.

Uzemni plan respektuje podminky pro vyuziti ploch a pro zmény ve vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti v zajmovych Gzemich Ministerstva obrany. Celé Gzemi
obce je situovano ve vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach
Ministerstva obrany. Do spravniho Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo
radiolokacniho zafizeni. Zajmova Uzemi Ministerstva obrany jsou zakreslena
v koordina¢nim vykrese. Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani uvedenych druhli staveb podle ustanoveni § 175
zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Reseni stfetu navrhovaného lokalniho biokoridoru K 83-87 s koridorem pro pielozku
silnice 1/38 vyplyva z podminek jeho vyuziti a z podminek vyuziti lokalniho uzemniho
systému ekologické stability. Pfi feSeni projektové dokumentace prelozky je tfeba se
zabyvat zachovanim funkénosti lokalniho biokoridoru K83-87.



Dalsi pozadavky:

Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani vodou a koncepci likvidace odpadnich
vod v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysoc€ina v platném
znéni (PRVK).

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

Uzemni plan stanovuje v kapitole E. 1. obecné podminky ochrany krajinného razu.
Dle Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina spada uzemi obce do oblasti krajinného
razu Moravskobudéjovicko a Zeletavsko. Uzemni plan je v souladu se zasadami pro
¢innost a rozhodovani o zménach v téchto oblastech krajinného razu (¢ast A.2.9.
textové €asti oduvodneéni).

Uzemni plan zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi. Stavby, zafizeni
a opatreni, které by mohly narusit krajinny raz a pfirodni hodnoty Uzemi jsou uvedeny
jako nepfipustné. Vylou€eni takovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni je
oddvodnéno vefejnym zajmem ochrany krajinného rdzu a pfirodnich hodnot
feSeného Gzemi.

Uzemni plan stanovuje organizaci ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti podporujici
zvySovani retencnich schopnosti Uzemi a snizovani ohrozeni v izemi povodnémi.
Realizace staveb a zafizeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich dasledku (protierozni a protipovodriova opatreni,
revitalizace a renaturace vodnich tok(, retence a akumulace vody v krajiné apod.) je
umoznéna v ramci podminek pro vyuziti vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
nezastavéného Uzemi. Ve stejnych plochach, kromé ploch vodnich a
vodohospodarskych, jsou pfipustné také drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka,
sousosi, kalvarie, kfize, kfizové cesty apod.).

Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského ptdniho fondu.
Vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu je zpracovano v souladus § 4a 5
odst. 1 zdkona ¢&. 334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského
pudniho fondu). Zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa navrzen neni.

Uzemni plan nestanovuje poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci).

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné K2.1 a K2.2, které jsou navrzeny pro
pasy ochranné a izolaéni zelené s pozitivnim vlivem na krajinny raz, nebot plni mimo
jiné funkci optické clony vytvarejici pozvolny pfechod sidla do krajiny. Dale je
navrzena plocha zmény v krajiné K3.1 pro zalesnéni zemédélského pudniho fondu
podél bezejmenného vodniho toku.

Na pohledové exponovanych horizontech nejsou vymezeny zastavitelné plochy.
Zasady urbanistické kompozice, podminky ochrany krajinné razu a koncepce
usporadani krajiny nedovoluje vznik vyraznych stavebnich dominant na pohledové
exponovanych horizontech.

Uzemni plan vymezuje jako pfirodni hodnotu mista vyhlidky a stanovuje zajistit, aby
vyhledy z nich zlstaly nedotéeny umisténim nepfiméfenych negativnich dominant,
ledaze bude dostate¢né prokazan jejich vefejny zajem. Dale jsou stanoveny zasady
urbanistické kompozice, dle kterych je chranén pozitivni obraz sidla v krajiné.

Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky GUzemniho rozvoje je obsahem
podkapitoly A.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem:

PFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje jsou respektovany zpusobem
uvedenym v ¢asti A.2.7. textové ¢asti odavodnéni.

Regionalni biokoridor RK 528 Pospichalky — Lukovské& hora vymezeny v Zasadach
Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina je uzemnim planem respektovan a zpfesnén dle 5.
Uplné aktualizace UAP Moravské Budé&jovice. Jsou stanoveny podminky regiondlni
urovné Uzemniho systému ekologické stability tak, aby nemohlo dojit ke zméné
vyuziti Gzemi, ktera by znemoznila vbudoucnu funkénost, pokud jiz nebyla
realizovana. Stavby dopravni a technické infrastruktury jsou pfipustény v nezbytnych
pripadech za podminky, ze nedojde ke snizeni schopnosti plnit stabilizaci funkce
v krajiné.



Uzemni plan vymezuje skladebné prvky Gzemniho systému ekologické stability
regionalni a lokalni arovné jako tzv. pfekryvné plochy a koridory, ve kterych stanovuje
podminky vyuziti v souladu s hlavnim, popf. pfipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které mohou byt omezeny nebo zpfisnény v souladu
s pozadavkem na zaji$téni funkénosti prvk( Gzemniho systému ekologické stability.
Uzemni systém ekologické stability je vymezen dle 5. Uplné aktualizace UAP
Moravské Budéjovice v navaznosti na izemi sousednich obci.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina zarazuji feSené uzemi podle pfevazujiciho
nebo uréujiciho cilového vyuziti do typu krajiny zemédeélské intenzivni (pfevazna ¢ast
feSeného Uzemi) a lesozemédélské ostatni (severovychodni ¢ast FeSeného Uzemi).
Reseni tzemniho planu respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny a zajistuje
soulad se stanovenymi zdsadami pro ¢innost a rozhodovani o zménach v tomto
Uzemi (Cast A.2.8. textové ¢asti oduvodnéni).

Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysoCina vymezuji vFeSeném (zemi oblasti
krajinného razu CZ0610-OB003 Zeletavsko (severovychodni ¢ast feSeného Gzemi) a
CZ0610-OB011 Moravskobudgjovicko (pfevazna ¢ast feSeneho uzemi) jako unikatni
Uuzemni jednotky neopakovatelnosti krajiny. Uzemni plan respektuje zasady pro
¢innost a rozhodovani o zménach v oblastech krajinného razu (¢ast A.2.9. textové
¢asti odavodneéni).

Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladl, zejména
problému uréenych krieseni vuzemné planovaci dokumentaci a pripadné
z dopliujicich prizkumu a rozbort:

Uzemni system ekologické stability lokalni arovné je vymezen na podkladé 5. Gpiné
aktualizace UAP Moravské Budéjovice. Jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch
dotéenych lokdlnim Gzemim systémem ekologické stability, ¢imz jsou zpfesnény
podminky vyuziti dotyénych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Biotop vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savcu je zakreslen v hlavnim
vykrese a je Uzemnim planem povazovan za jednu z pfirodnich hodnot se
stanovenym zplsobem ochrany.

Vzdalenost 50 m od hranice lesniho pozemku, ve které muze byt vystavba objektt
omezena, je zakreslena v koordinaénim vykrese. V tomto Uzemi nesmi byt naruSena
funkce lesa a sou€asné musi byt zajiSténa bezpecnost osob a majetku.

Uzemni plan respektuje stanovena zéplavova tzemi Q100 vodnich toki Rokytka a
Jakubovsky potok v€etné aktivnich zon zéplavovych Gzemi. V aktivnich zonach
nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy. Uzemni plan stanovuje organizaci ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuziti podporujici zvySovani retencnich schopnosti tzemi a
snizovani ohrozeni v uzemi povodnémi. Realizace protipovodriovych opatfeni je
umoznéna vramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti bez
omezeni. Pozadavek na zachovani pfistupu spravce vodniho toku v pasmu 6 m od
bfehové hrany vodniho toku je respektovan.

Uzemni plan respektuje vyznamné krajinné prvky (lesy, vodni toky, rybniky, tdolni
nivy) dle ustanoveni § 3 pism. b) zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni (zédkon o
ochrané pfirody a krajiny) v feSeném Gzemi.

Uzemni plan vymezuje jako pfirodni hodnotu mista vyhlidky a stanovuje zajistit, aby
vyhledy z nich zlstaly nedotéeny umisténim nepfiméfenych negativnich dominant,
ledaze bude dostate¢né prokazan jejich vefejny zajem. Dale jsou stanoveny zasady
urbanistické kompozice, dle kterych je chranén pozitivni obraz sidla v krajiné.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori zemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit

Z nadfazené Gizemné planovaci dokumentace nevyplyvaji 2adné pozadavky. Uzemni
plan vymezuje plochy uzemnich rezerv R1 — plochy smiSené obytné venkovské a R2
— plochy vyroby lehké. Uzemni plan stanovuje podminku neménit vyuziti ploch
dotéenych vymezenymi Gzemnimi rezervami zpasobem, ktery by znemoznil nebo
podstatné ztizil budouci vyuziti Gzemi k G€eldm, pro které jsou Uzemni rezervy
vymezeny, a to do doby provéreni mozného budouciho vyuziti ploch.



C. Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

e Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji vieSeném Uzemi vefejné
prospésnou stavbu DKO1 — silnice 1/38, pro kterou Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit. Uzemni plan za tim G¢elem vymezuje koridor pro prelozku silnice 1/38
CPZ-DKO01, ktera je zaroven vymezen jako vefejné prospésna stavba VD1, pro kterou
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit ve smyslu § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
v platnem znéni. Uzemni plan nevymezuje plochy pro asanaci a opatfeni k zajisténi
obrany a bezpecnosti statu. Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby a
vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit prfedkupni pravo dle § 101 zakona ¢&.
183/2006 Sb., v platném znéni.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

«  Znadfazené Gzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji z4dné pozadavky. Uzemni
plan nevymezuje plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci. Pozadavky na umisténi, uspofaddani a feSeni staveb jsou stanoveny
v podminkéch prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

E. Pozadavek na zpracovani variant reseni

e Zpracovani variant feSeni nebylo pozadovano, Uzemni plan neni zpracovan ve
variantach.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

« Uzemni plan je zpracovan vsouladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni a v souladu s vyhlaSkou ¢. 418/2022
Sb., kterou se méni vyhlaSka ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti, a
vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

¢ Navrh Uzemniho planu je zpracovan v pozadovaném rozsahu. Zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot obsahuje vymezeni pojm0 pouzitych
pfi jejim stanoveni. Sou€asti oddvodnéni navrhu Uzemniho planu je kromé nalezitosti
vyplyvajicich ze spravniho fadu a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném
znéni, komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni a vyhodnoceni Uc€elného vyuziti
zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

« Uzemni plan je zpracovan v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje,
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. V feSeném Uzemi se
nenachdazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000. Na spravnim Gzemi
obce neni evidovana ptaci oblast. Rozvoj obce je pfiméfeny jeji velikosti a vyznamu,
nedochazi k rozvoji sidla nad 5 ha.

e« Pozadavek Krajského Ufadu Kraje Vysocina, odboru Zivotniho prostfedi a
zemeédélstvi, na zpracovani vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi bude FfeSen
ziskdnim nového stanoviska pfislusného organu dle § 22 pism. b) zakona ¢.
100/2001 Sb., vplatném znéni na zéakladé zpracované dokumentace navrhu
Uzemniho planu bez vyhodnoceni predpokladanych vlivd Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi pro spole¢né projednani, a to jesté pfed jeho zahajenim.



F. KOMPLEXNi ZDUVODNENI
PRIJATEHO RESENI(
VCETNE VYBRANE
VARIANTY

F1. VYMEZENI
ZASTAVENEHO UZEMI

F.2. ZAKLADNi KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 31.12.2022 ve smyslu
metodického pokynu pro vymezovani zastavéného Uzemi Ministerstva pro mistni rozvoj
ze dne 27. 4. 2007 a dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

—]

Zastavéné Uzemi je vymezeno na podkladu aktualni katastralni mapy digitalizované
(KMD). Hranici zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjime¢né
spojnice bodl na téchto parcelach. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky
vintravilanu (zastavéna Cast obce vymezena kdatu 1.9.1966) a dale pozemky vné
intravilanu (zastavéné stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici, stavebni proluky,
pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi).

F.2.1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Na zakladé prizkumu a rozborl vytvafi Uzemni plan podminky, ve kterych se bude
feSené Uzemi dale vyvijet sohledem na vSechny identifikovane hodnoty v uzemi.
Dosavadni charakter feSeného Uzemi je zachovan. Uzemni plan vyhodnocuje zakladni
vychodiska ke stanoveni koncepce rozvoje feSeného Uzemi v oblasti rozvoje sidelni
struktury:

«  Reseni Gzemniho planu je koordinovano s principy udrzitelného rozvoje, mezi které
patfi zajisténi vyvazeného vztahu zakladnich oblasti zivota (environmentalni,
ekonomicky a socialni pilif). PFfi zpracovani uzemniho planu je ramcové zohlednén
také Strategicky ramec Ceské republiky 2030 a jeho cile pro oblast obci a regiont
(vefejné sluzby v Gzemi jsou pro vSechny obyvatele Iépe dostupné, kvalitni urbanni
rozvoj sidelnich Gtvaru je zajistén).

*  Kontinuita rozvoje feSeného Uzemi je zajiSténa respektovanim hlavnich cild feSeni
predchozi Uzemné planovaci dokumentace. Uzemni plan respektuje strukturu
urbanizovaného Uzemi, ve které feSené Uzemi vzniklo a ve které se bude déle
vyvijet. Kontinuita rozvoje FeSeného Uzemi je zajisténa respektovanim hlavnich cild
feSeni Uzemniho planu Jakubov po Zméné ¢. 1 (02/2014). Po provéfeni Ucelného
vymezeni zastavitelnych ploch a rozvojovych zamérd Gzemni plan valnou ¢&éast
zastavitelnych ploch a rozvojovych zaméra zpfedchozi Uzemné planovaci
dokumentace prejima

« Uzemni plan respektuje strukturu urbanizovaného Gzemi, ve které fesené tzemi
vzniklo a ve které se bude dale vyvijet. Postaveni obce v sidelni struktufe SirSiho
Uuzemi se neméni. Obec Jakubov u Moravskych Budéjovic je feSena jako samostatny
urbanni celek s S&ir§imi vazbami v oblasti vefejné infrastruktury a vybavenosti
(zejména na Moravské Budégjovice).

«  Zakladni koncepce rozvoje vychazi z rozboru udrzitelného rozvoje tzemi Uzemné
analytickych podkladi ORP Moravské Budgjovice ve znéni 5. upIné aktualizace
(UAP). Uzemni plan je zpracovan v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi dle Politiky Gzemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5 (PUR). Priority Gtzemniho
planovani Kraje Vyso€ina pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi ze Zasad
Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina po vydani Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a po
rozsudku Krajského soudu v Brné z13. 4. 2017 (ZUR) jsou Uzemnim planem
respektovany.

«  Uzemni plan je zpracovan v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Dle PUR neni feSené Uzemi soucasti zadné
rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichz existuji zvySené pozadavky na zmény
v Uzemi z dlvodu soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu.
Resené (zemi je soudasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni Gzemi suchem. Uzemni plan je zpracovan s ohledem na stanovene
Ukoly pro Uzemni planovani ve specifické oblasti. Uzemim obce prochazi koridor
silnice |. tfidy SD17 — silnice |. tfidy 1/38 usek (Mlada Boleslav) — D10 — Nymburk —
Podébrady — D11 — Kolin — Céslav — Gol&tiv Jenikov — Havli¢ktv Brod — D1 — Jihlava
— Znojmo — Haté — hranice CR/Rakousko (-Wien). Tento koridor je zpfesnén
Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.



Do feSeného U(zemi nezasahuji koridory pro rozvoj technické infrastruktury
celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu. Uzemni plan je zpracovan v souladu s
aplikovatelnymi  republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi.

Uzemni plan je zpracovan v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina
ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 (ZUR). Priority Uzemniho planovani Kraje
Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi v&etné zohlednéni priorit
stanovenych v politice Uzemniho rozvoje jsou Uzemnim planem respektovany.
Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nezarazuji feSené Uzemi do zadné
rozvojové oblasti nebo rozvojové osy republikového nebo krajského vyznamu, ve
kterych se soustfedi ekonomické aktivity celostatnino resp. krajského vyznamu.
Vyhodnoceni souladu se ZUR je v podkapitole A.2. textové ¢&asti oduvodnéni
Uzemniho planu.

Kdatu 31. 12. 2021 zilo v feSeném Uzemi 629 obyvatel. Jednim ze z&kladnich cilu
Uzemniho planu je zajisténi podminek pro pfiméfeny narlst poctu trvale bydlicich
obyvatel v feS§eném Uzemi. Pozadavek na zajisténi ekonomickych a obsluznych aktivit
je spojen s pozadavkem na pfiméFfeny rozvoj obce vzhledem kjejimu vyznamu,
velikosti a poloze v ramci SirSich Uzemnich vztahl. Rozvoj stavajicich hodnot socialni
soudrznosti obyvatel je propojen se zajisténim podminek pozitivniho demografického
vyvoje sidla. Predikovany narlst poctu obyvatel je podpofen postavenim feSeného
Uzemi v sidelni struktufe, jeho polohou s vazbou na sidla vy$Siho vyznamu a zejména
demografickym vyvojem Fedeného Gzemi v uplynulém obdobi (zdroj: Cesky statisticky
Urad):
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Uzemni plan rozviji stavajici hodnoty socialni soudrznosti obyvatel zejména
umoznénim vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti v zastavéném Gzemi pro
nespecifikované formy téchto €innosti. Hospodarska cinnost v obci k 31. 12. 2021
(zdroj: Cesky statisticky Gfad):

Pocet podnikatelskych subjektl se zjisténou aktivitou celkem 78
zemeédeélstvi, lesnictvi, rybafstvi 15
pramysl 15
stavebnictvi 12

velkoobchod a maloobchod, oprava a udrzba vozidel

doprava a skladovani

ubytovani, stravovani a pohostinstvi

profesni, védecké a technické ¢innosti

administrativni a podparné ¢innosti

vefejna sprava a obrana, povinné socialni zabezpeceni

vzdélavani

kulturni, zabavni a rekreacni ¢innosti
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ostatni ¢innosti




F.2.2. ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Uzemni plan vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni koncepce ochrany a rozvoje
hodnot feSeného Uzemi a vymezuje kulturni a pfirodni hodnoty, které jsou ve vefejném
zajmu navrzeny k ochrané:

Uzemni plan stanovuje podminky pro zachovani obrazu sidla a pro zachovani
venkovského charakteru zastavby (mensSi objemové méfitko zastavby, prevazujici
podil individualni zastavby, vy$Si podil vefejnych prostranstvi, zelené a zahrad,
specificnost urbanistického uspofadani zastavby a pfimé navaznost na krajinu), pro
ochranu architektonicky vyznamného objektu, vyznamné stavebni dominanty,
architektonicky vyznamného objektu, urbanistické hodnoty, vyhlidkovych mist,
ostatnich pamatek mistniho vyznamu a pfirodnich a krajinnych prvkd, které byly
stanoveny na zakladé prizkumd a vyhodnoceni hodnot v Gzemi vramci rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi Uzemné analytickych podkladid ORP Moravske
Budéjovice ve znéni 5. Uplné aktualizace (UAP).

Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie | (prokdzana Uzemi) a kategorie II
(pfedpokladanad uzemi) je respektovano a zakresleno do koordinac¢niho vykresu.
Predpoklady pro ochranu a rozvoj hodnot feSeného GUzemi jsou vytvofeny stanovenim
zasad pro ochranu hodnot a pro rozhodovani o zménach vrfeSeném Uzemi
(podkapitola B.2. textové ¢asti).

2 S &
vyfez z |. volenskeho (josefského) mapovani z let 1764-1768 (VIZ hlstorlcke mapy,
zdroj: LaboratoF geoinformatiky UJEP, Historicky Ustav AV CR, dalkové dostupné na:
http://oldmaps.geolab.cz)

-

vyfez z Il. vojenského mapovam Fratlskovo z let 1836 1852 (viz historické mapy,
zdroj: LaboratoF geoinformatiky UJEP, Historicky Ustav AV CR, dalkové dostupné na:
http://oldmaps.geolab.cz)



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU JAKUBOV U MOR. BUDEJOVIC 33

.:'}}.'.:"""a‘ ‘I b Raeh Vi) \‘\ “ '-,-‘ ’ \S:'\ ’r‘ o JIJIHAJJII}IHJI
vyfez z lll. vojenského mapovani — FratiSko-josefské z let 1876-18782 (viz historické
mapy, zdroj: Laborator geoinformatiky UJEP, Historicky Ustav AV CR, dalkové
dostupné na: http://oldmaps.geolab.cz)

2

Narodni geoportal INSPIRE, dostupné:

vyfez z ortofotomapy (50. Iét), zdroj:
https://geoportal.gov.cz/web/guest/map

vyfez z ortofotomapy CUZK (aktuélni), zdroj: Narodni geoportal INSPIRE, dostupné:
https://geoportal.gov.cz/web/guest/map




Kostel sv. Jakuba Vétsiho a jeho okoli je dle 5. upIné aktualizace uzemné
analytickych podkladd ORP Moravské Budéjovice (UAP) vymezen jako
architektonicky vyznamny objekt, urbanisticka hodnota, stavba typicka pro mistni raz,
nemovita kulturni pamatka, misto vyhlidky a archeologické nalezisté. Z téchto divodu
je pfistoupeno k vymezeni hodnoty HO1 a je stanoveno nepfipustit v blizkosti kostela
zmény v Uzemi popirajici jeho vyznamu a dominantu a respektovat jeho uplatnéni
v dalkovych pohledech.

: HO1?

Objekt byvalé fary je dle UAP vymezen jako architektonicky vyznamny objekt, proto je
Uzemnim planem respektovan jako hodnota HO2. Je stanoveno nepfipustit jeji
odstranéni nebo zasadni zménu jejiho ztvarnéni, stejné jako neumoznit umistovani
zmén v Uzemi v jejim okoli, které by znehodnotily a popfrely jeji vyznam.

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu urbanisticky hodnotného celku — naves
(HO3), ktery ma vyznamny vliv na zachovani stavajici urbanistické struktury sidla a
zajiSténi kontinuity rozvoje feSeného Uzemi. Urbanisticka hodnota je stanovena na
zakladé doplfujicich prizkumd a rozbor(, tento prostor vsobé& zahrnuje
architektonicky cenné stavby lidové architektury a byvalou formanskou hospodu.

Uzemni plan prebira vyhlidkova mista (H04, H05) z UAP a stanovuje, aby vyhledy
z mist vyhlidky zlstaly nedotéeny umisténim nepfiméfenych negativnich dominant,
(pouze pokud by byl dostate€né prokazan jejich vyznam a vefejny zajem na jejich
umisténi).

Femmmm———— §rmmmm———

bemeen 04 L HOSS

Biotop vybranych zvlasté chranénych druht velkych savcl je prevzat z UAP a je
stanoveno upfednostriovat takova FeSeni, kterd vyznamné neovlivni predmét
ochrany. Biotopy vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savcd nejsou
zakotveny v platnych pravnich pfedpisech, jedna se o doporuceny podklad vydany
Agenturou ochrany pfirody a krajiny (AOPK). Vymezeni biotopu vyplyva z Uzemné
analytickych podkladi ORP Moravské Budéjovice ve znéni 5. UpIné aktualizace.

I
Ochrana pfirodnich a krajinnych prvkd (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena

a solitérni zelen) vyplyva ze zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni (zakon o
ochrané pfirody a krajiny).

Kulturnimi hodnotami uzemi kraje jsou mj. urbanistickeé hodnoty (naves v feSeném
Uzemi) a vyznamna stavebni dominanta (kostel sv. Jakuba Vétsiho). Uzemni plan
respektuje zasady pro usmériovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot. PFi realizaci rozvojovych zamér(
v 8irS§im okoli kulturnich hodnot FeSeného Uzemi je respektovan ,genius loci“, ochrana
kulturnich pamatek je nadfazena dalSimu Uzemnimu rozvoji. V prostoru navsi Uzemni
plan nepfipousti umistovani staveb a jinych zameéra (napf. oploceni), jejichz
materialové provedeni, objemové feSeni, méfitko a vyska nerespekiuje jednotici
prvky stavajici zastavby.

Krajinnymi hodnotami se rozumi cenné c&asti kulturni krajiny integrujici pfirodni
i kulturni sloZku. Zakladni krajinnou hodnotou je typicka struktura sidla zaclenéna do
krajinného ramce (obraz sidla v krajing€). Uzemni plan respektuje zasady pro
usmériovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou
a rozvojem krajinnych hodnot. Uzemni plan respektuje méfitko a strukturu krajiny
a kromé koridoru pro pfelozku silnice 1/38 nenavrhuje zaméry, které by znehodnotily
pozitivni znaky krajinneho razu. Uzemni plan analyzuje strukiuru a charakter
soucasné zastavby a stanovuje podminky ochranu urbanistické kompozice. Uzemni
plan identifikuje pozitivni znaky oblasti krajinného razu Moravskobudégjovicko a
Zeletavsko. Koncepce usporadani krajiny uzemniho planu je zalozena na ochrané
pozitivnich znaku krajinného razu a stanoveni podminek jejich ochrany.



F.3. URBANISTICKA
KONCEPCE, VCETNE
URBANISTICKE )
KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

¢ Mezi civilizaéni hodnoty Uzemi kraje patfi nadmistni komunikaéni sit — na tzemi obce
silnice 1/38, pro kterou v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
navrhuje Uzemni plan prelozku. Uzemni plan respektuje zasady pro usmérfiovani
Uzemniho rozvoje a pro rozhodovani o zménach v Uzemi a Ukoly pro Uzemni
planovani v souvislosti s ochranou a rozvojem civilizaénich hodnot (dopravni
infrastruktura).

Uzemni plan vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni zakladni urbanistické
koncepce:

e Zakladni terminologie Uzemniho planu (stavebni pozemek, zastavéné Uzemi,
nezastavéné Uzemi, plocha, zastavitelna plocha, plocha zmén v krajiné, plocha
prestavby, plocha nadmistniho vyznamu, vefejna infrastruktura, verejné prospésna
stavba, vefejné prospésné opatreni) vychazi ze zakladnich pojmu definovanych v § 2
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zakon).

¢ Rozvojem smiSené obytné struktury s vyvazenym komplexem dalSich funkci jsou
zajiStovany zakladni potfeby feSeného Uzemi sméfujici k zajisténi udrzitelného
rozvoje. Pfiméfeny narlst poctu trvale bydlicich obyvatel je podminén odpovidajici
urovni obc¢anského vybaveni, dobrou spadovou dostupnosti vyS$Si ob&anské
vybavenosti, zajisténim dalSich dostupnych funkci vefejné infrastruktury a pfiméfené
kvalitnim stupném pfirodni a ekologické hodnoty Uzemi feSeného Uzemi a jejiho
nejbliz§iho okoli.

¢ Pozadavek na umistovani rozvojovych ploch ve vazbé na zastavéna uzemi vyplyva
z pozadavkl zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu
vplatném znéni a také z pozadavkl na respektovani a zachovani urbanistické
struktury sidla. V souladu s pozadavky § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v nezastavéném uUzemi, které neumoziuji umisténi zastavby do volné krajiny.

¢ Plochy srozdilnym zpusobem vyuZiti jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢&.
418/2022 Sb., kterou se meéni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, a vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

F.3.1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni plan stanovuje ploné usporadani tzemi a podle Gcelu vyuziti vymezuje plochy
a koridory. Plochami se dle § 2 odst. 1 pism. g) zakona ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni,
rozumi &asti Uzemi tvofené jednim &i vice pozemky nebo jejich &astmi, které jsou
vymezeny s ohledem na stavajici nebo pozadovany zplsob jejich vyuZiti a jejich vyznam.
Plo$né usporadani je feSeno vymezenim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti dle § 4-18
vyhla8ky €. 501/2006 Sb., v platném znéni. Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené Uzemi, zajiStuji tak zakladni funkce
feSeného Uzemi a jeho koordinovany rozvoj. Pro vSechny plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti jsou stanoveny podminky pro jejich vyuZiti vCetné podminek prostorového
usporadani v kapitole F.1. textové €asti. Uzemni plan vymezuje v ramci feSeného Uzemi
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

OZN. NAZEV DEFINICE

plochy bydleni vymezené dle § 4
vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, plochy bydleni s vyssi
bydleni hromadné hustotou soustfedéni obyvatel, které
zahrnuji pfevazné objekty bytovych
domu, souvisejiciho ob&anského
vybaveni a verfejného prostranstvi
plochy smiSené obytné vymezené
dle § 8 vyhlasky €. 501/2006 Sb.
v platném znéni, ve venkovskych
sidlech zejména pro bydleni (véetné
smisené obytne hospodéafského zazemi), obsluznou
venkovské sféru a vyrobni ¢innosti, véetné
zemeédélskych, omezeného rozsahu
tak, aby byla zachovana kvalita
obytného prostredi a pohoda
bydleni




OZN.

NAZEV

DEFINICE

rekreace individualni

plochy rekreace vymezené dle § 5
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném
znéni, plochy staveb pro rodinnou
rekreaci (rekreaéni chaty), u kterych
jsou obvykle stanoveny omezuijici
prostorové regulativy

:

obcanské vybaveni
verfejné

plochy ob&anského vybaveni
vymezené dle § 6 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy pfevazné nekomeréni
obc¢anské vybavenosti zahrnujici
druhy vefejné vybavenosti v
oblastech vychovy a vzdélavani,
socialnich sluzeb a péce o rodinu,
zdravotnich sluzeb, kultury, verejné
spravy a ochrany obyvatelstva
(integrovaného zachranného
systému). Samostatné funkéni
plochy ob&anského vybaveni jsou
vymezovany z dlivodu jejich
jedineéného funkéniho postaveni
v urbanistické strukture.

obc¢anské vybaveni
komer¢ni

plochy ob&anského vybaveni
vymezené dle § 6 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy pro umisténi staveb a
zafizeni komeréni ob&anské
vybavenosti

obc&anské vybaveni -
sport

plochy ob&anského vybaveni
vymezené dle § 6 vyhlasky €.
501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy pro umisténi sportovnich a
télovychovnych staveb a zafizeni

N

ob&anské vybaveni —
hfbitov

plochy ob&anského vybaveni
vymezené dle § 6 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy vefejnych hrbitovd a
pohfebist v€etné souvisejicich
staveb a zafizeni, sakralni stavby

vefejna prostranstvi
vSeobecna

plochy vefejnych prostranstvi
vymezené dle § 7 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy vybranych vefejnych
prostranstvi obvykle s
prostorotvornou a komunikaéni
funkci — s pfevazné zpevnénym
povrchem, mohou ale zahrnovat i
plochy verejné zelené

i

zelen — zahrady a sady

plochy zelené vymezené dle § 7a
vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, které svym charakterem ¢i
funkci odpovidaji sadim nebo
zahradadm. V Gzemnim planu se
vymezuji jako samostatna plocha
zelené, pokud je zadouci tyto
funkce v Uzemi stabilizovat Ci
rozvijet.




OZN.

NAZEV

DEFINICE

zeleni ochranna a
izolaéni

plochy ochranné a izolaéni zelené
se vymezuji v pfipadech, kdy je
potfeba zvyraznit, stabilizovat ¢i
zalozit plochu zelené s darazem na
jeji izolagni €i ochrannou funkci v
dané ¢asti Uzemi; v souladu s
pozadavkem § 3 vyhlasky €.
501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi

v platném znéni, je jejich vymezeni
oduivodnéno specifickymi
podminkami v Gzemi, ve kterych je
nutno zajistit mimo jiné komplexnost
urbanistické koncepce.

DS

doprava silniéni

plochy dopravni infrastruktury
vymezené dle § 9 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy pro umisténi staveb a
zafizeni silniéni dopravy mistniho a
nadmistniho vyznamu, tj. dalnice,
silnice I., 1. a lll. tfidy a vybrané
mistni komunikace a jejich funkéni
soucasti a dale plochy a stavby
dopravnich zafizeni a vybaveni

TE

energetika

plochy technické infrastruktury
vymezené dle § 10 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy pro zajisténi technické
obsluhy Uzemi plynem a vedenimi
elektrické energie

VL

vyroba lehka

plochy vyroby a skladovani
vymezené dle § 11 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy pro stavby a zafizeni pro
lehkou primyslovou vyrobu
(zpracovatelsky pramysl bez
ekologickych dopadi na okolni
prostiedi)

VD

vyroba drobna a sluzby

plochy vyroby vymezené dle § 11
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném
znéni, plochy malovyroby, femesiné
¢i pfidruzené vyroby, vyrobni i
nevyrobni sluzby

VS

skladové arealy

vymezené dle § 11 vyhlasky €.
501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy skladovych areall bez
vyrobnich €innosti

VZ

vyroba zemédélska a
lesnické

plochy vyroby a skladovani
vymezené dle § 11 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy zemédélské nebo lesnické
vyroby zahrnuji pfevazné stavby
zivoCidné a rostlinné zemédélské
vyroby (napf. arealy zemédeélské
vyroby a sluzeb, zahradnictvi,
aredly zpracovani dfevni hmoty,
aredly rybochovnych zafizeni
apod.).




OZN.

NAZEV

DEFINICE

vodni a vodnich toku

plochy vodni a vodohospodarské
vymezené dle § 13 vyhlasky €.
501/2006 Sb. v platném znéni, do
ploch vodnich a
vodohospodarskych se zahrnuiji
zejména pozemky vodnich ploch,
koryt vodnich tokd a pozemky
uréené pro prevazujici
vodohospodarskeé vyuziti.
Vymezenim ploch vodnich a
vodohospodarskych se zajistuji
Uzemni podminky zejména pro
nakladani s vodami, pro ochranu
pred suchem nebo pfed Skodlivymi
Gcinky vod, pro zadouci regulaci
vodniho rezimu Uzemi &i pro plnéni
dalSich funkci Uzemi, které
stanovuji pravni predpisy na useku
vod a ochrany pfirody a krajiny.

zemédélské
vSeobecné

plochy zemédélské vymezené dle §
14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

v platném znéni, plochy zemédélské
se obvykle samostatné vymezuji za
Ucelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédélské vyuziti.
Plochy zemédélské zahrnuji
zejména pozemky zemédélského
padniho fondu, pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.
Podminky pro vyuziti ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti

v nezastavéném Uzemi se stanovuji
s ohledem na § 18, odst. 5 zakona
¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

lesni vSeobecné

plochy lesni vymezené dle § 15
vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, plochy lesni se vymezuji pro
zajisténi tzemnich podminek
potfebnych pro pInéni produkénich
a mimoprodukénich funkci lesa v
feSeném Gzemi

smiSené
nezastavéného Gzemi
vSeobecné

vymezené dle § 17 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy smiSené nezastavéného
uzemi jsou funkéné nevyhranéné

s indexem neékolika funkci. Plochy
smiSené nezastavéného Uzemi se
obvykle samostatné vymezuji

v pfipadech, kdy s ohledem na
charakter nezastavéného tzemi
nebo jeho ochranu neni G€elné jeho
¢lenéni. Plochy smisené
nezastavéného Uzemi zahrnuji
zpravidla pozemky uréené k plnéni
funkci lesa, pozemky zemédeélského
pudniho fondu, pfipadné pozemky
vodnich ploch bez rozliseni
prevazujiciho zplisobu vyuziti.




F.3.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelnymi plochami se rozumi plochy zmén v Gzemi, které jsou urCeny k zastavéni
dle podminek stanovenych timto Uzemnim planem. Uzemni plan zddvodnuje navrh
zastavitelnych ploch a vyhodnocuje potfebu jejich vymezeni. Navrh novych zastavitelnych
ploch pro rozvoj obytné funkce je zaloZzen na vyhodnoceni minulého vyvoje a
progndzovanych tendenci nasledného vyvoje feSeného Uzemi. Uzemni plan vyhodnocuje
zakladni vychodiska pro navrh zastavitelnych ploch pro rozvoj obytné funkce:

Kdatu 31. 12. 2021 zilo vfe$eném Uzemi 629 obyvatel (zdroj: Cesky statisticky
Ufad). V uplynulém obdobi mél pocet obyvatel rostouci tendenci. Od roku 2000 do
roku 2020 se pocet obyvatel zvySil o 64 z 565 na 629 obyvatel (narist +11,3 %).
Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v odpovidajicim rozsahu podporuje trend
stabilizace a mirného nardstu poctu obyvatel v feSeném Gzemi. Vyvoj poctu obyvatel
obce v poslednich letech (zdroj: Cesky statisticky Gfad):

rok 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
obyvatel 633 606 604 632 637 647 647 629

Pramérny vék obyvatel v okrese Trebi¢ mél k datu 31. 12. 2021 hodnotu 43,6 let.
V obci Jakubov u Moravskych Budéjovic byl v roce 2021 primérny vék obyvatel 40,4
a hodnota indexu stari 96,6 byla jednou z nejnizSich mezi obcemi ve spravnim
obvodé ORP Moravské Budgjovice (zdroj: Cesky statisticky UFad). Podminky
pozitivniho demografického a socialniho vyvoje v ramci feSeni tzemniho planu jsou
tak zajistény.

Vymezeni zastavitelnych ploch v okrajovych €astech obce v navaznosti na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu a stanoveni podminek pro jejich vyuziti vytvari
predpoklady pro zlepSeni nabidky technicky pfipravenych lokalit pro obytnou
vystavbu. Uzemni plan je zpracovan na podkladé predchozi Gzemné planovaci
dokumentace (UPD). Po provéfeni Gcelného vymezeni zastavitelnych ploch a
rozvojovych zamérd Uzemni plan podstatnou &ast zastavitelnych ploch prejima.
V obdobi 2010 — 2021 bylo v obci Jakubov u Moravskych Budéjovic dokonéeno 33
bytt (RD):

rok 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
byty (RD) | 4 1 2 8 4 2 1 2

V souvislosti s naristem poctu obyvatel nebyly v uplynulém obdobi v feSeném Gzemi
zaznamendny negativni jevy ploSného rozvoje sidla. Zastavitelné plochy byly
navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi nebo v pfimych urbanistickych
vazbach, respektovaly plvodni strukturu sidla a svym umisténim, rozsahem
a koordinovanym usporadanim nemély negativni vliv na socialni soudrznost obyvatel.

V roce 2011 byla priimé&rméa obsazenost byt v rodinnych domech v Ceské republice
2,80 (zdroj: Cesky statisticky Ufad), v souéasné dobé& Ize pozorovat trend snizovani
primérné obsazenosti bytd. Pro potfeby vypocétu prognézni potfeby bytd byla
stanovena hodnota priimérné obsazenosti byt 2,60.

Z pohledu odpadu bytového fondu Ize obecné identifikovat faktory konverze bytd na
rekreacni vyuziti, zastavby nevyhovujici platné legislativé, zastavby vyhodnocené
jako nevyhovujici z urbanistickych divodd a demolice bytd vynucené planovanymi
investicemi. V feSeném Gzemi nedochazi k pfesundm bytového fondu ve prospéch
rekreacniho vyuziti, ze statistickych Udaji Ize vysledovat spiSe opacny trend
postupného vyuzivani dosud neobydlenych bytl. Pro Gcely vypocltu progndzni
potfeby bytl tak nebyl predikovan odpad byt na rekreacni vyuziti.

Pro vypocet progndzni potfeby ploch pro bydleni byla vyuzita orientaéni hodnota
1200 m? na jeden byt (rodinny dim). Do této hodnoty je zahrnut zastavény stavebni
pozemek a pozemek s nim souvisejici. Pro zastaviteIné plochy smiSené obytné je
stanoven koeficient zastavéni a koeficient zelené.

Prazkumy a rozbory bylo zjiSténo, Zze nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité
pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemk( se pro Ucely navrhu Uzemniho planu v dostate¢né kapacité v feSeném
Uuzemi nenachazeji.



Navrhové obdobi uUzemniho planu je pro Gc€ely vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch s ohledem na moznost dostatecné odpovédné predikce
budouciho vyvoje predpokladano do roku 2030. Lze pfitom pfedpokladat, ze obsah
Uuzemniho planu bude jeho zménami standardné prubézné upravovan v reakci na
skute¢ny vyvoj daného Gzemi.

Uzemni plan navrhuje ve vyhledovém obdobi nariist poétu obyvatel na 660. Predikce
je podpofena zajisténim podminek pro koordinovany narlst poctu trvale bydlicich
obyvatel vieSeném Uzemi svazbou na rozvoj verejné infrastruktury (dopravni a
technicka infrastruktura, ob&anské vybaveni a vefejna prostranstvi). Trend dal§iho
narlstu poc¢tu obyvatel je nyni omezen zejména nedostatkem lokalit pro novou
vystavbu. Predikovany narlst poctu obyvatel tak vychazi z komplexniho rozboru
feSeného Uzemi a ze zabezpe€eni podminek pozitivniho demografického vyvoje
v ramci feSeni Uzemniho planu.

Resené (zemi ma velmi dobré predpoklady pro dal$i rozvoj i z hlediska $irsich
Uzemnich vztah(l. Obec Jakubov u Moravskych Budéjovic je feSena jako samostatny
urbanni celek s Sirsimi vazbami vefejné infrastruktury a vybavenosti v poloze
s dobrou spadovou dostupnosti sidel vys$§iho vyznamu (Moravské Budé&jovice,
Znojmo, Jihlava).

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro rozvoj obytné funkce vyplyva z
demografického vyvoje obyvatelstva obce, z potfeby byth vyplyvajici z trendu
zvySovani kvality bydleni a z vySe uvedeného komplexniho vyhodnoceni. Tabulka
vypoctu progndzni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni:

pocet trvale obydlenych bytd (2021) 219
pocet obyvatel (2021) 629
progndzni pohyb obyvatel (do roku 2030) + 31
prognézni pocet obyvatel (do roku 2030) 660
prognézni pramérna obsazenost byt (do roku 2030) 2,60
prognézni pocet trvale obydlenych bytd (do roku 2030) 254
vypoctena progn6zni potfeba novych bytd (do roku 2030) +35
progndzni potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni (ha) 4,20
névrh zastavitelnych ploch pro bydleni dle tzemniho planu (ha) 3,25

Navrhovany rozsah zastavitelnych ploch smiSenych obytnych (SV) dle Uzemniho
planu odpovida prognoézni potfebé zastavitelnych ploch pro bydleni v ndvrhovém
obdobi do roku 2030. Predikovany rozvoj obce je pfiméfeny jeji velikosti a vyznamu a
nedochazi tak krozvoji sidla nad 5 ha (pfiloha ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb.,
v platném znéni). Navrhovany rozsah zastavitelnych ploch je Umérny
predpokladanému rozvoji feSeného Uzemi, a to i s ohledem na mozné SirSi funkéni
vyuziti ploch smiSenych obytnych, ve kterych lze zabezpecit dalSi dilci funkce
souvisejici s bydlenim (hospodarské zazemi, obsluzna sféra a vyrobni cinnosti,
v€etné zemédélstvi omezeného rozsahu pfi zachovani kvality obytného prostredi a
pohody bydleni v obci). Rozsah zastavitelnych ploch maze byt standardné prabézné
upravovan zménami Uzemniho planu v reakci na skuteény vyvoj daného Gzemi. Po
vyuziti zastavitelné plochy Z1.2 se pfedpoklada pokracovani plosného rozvoje obce
severnim smérem v ploSe Uzemni rezervy R1.

sy I




Uzemni plan provéfuje Géelné vymezeni a vyuziti zastavitelnych ploch dle Uzgmm’ho
planu Jakubov po Zméné ¢. 1 (02/2014) a podstatnou ¢ast z nich prejima. Uzemni
plan tak vytvafi podminky pro stabilizaci sidelni struktury a vyvazeny rozvoj navrhem
zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a v pfimych
urbanistickych vazbach. Vyhodnoceni vyuZiti a pfevzeti zastavitelnych ploch dle
Uzemniho planu Jakubov po Zméné ¢. 1 (02/2014):

Uzemni plan Jakubov po . Lo
Zméné &. 1 (02/2014) Uzemni plan Jakubov
KOD | POPIS OZN. KOD | NAZEV
Z1-1 bydleni venkovské o .
SV 714 | SMisene obytné
Z1-2 | obganské vybaveni venkovske
74 obcanské vybaveni — 79 1 obcanské
sport ’ vybaveni — sport
Z5-1 zemeédélska vyroba nevymezuje se
752 S;‘r’gg: a femesina VD 76.1 | vyroba lehka
zZ7 dopravni infrastruktura nevymezuje se
smiSené obytné
. . smiSené obytné
Z9 bydleni venkovské Z1.1b venkovské
smiSené obytné
SV Z1.1c venkovské
Z10 bydleni venkovské nevymezuje se
smisené obytné
SV 212 venkovské
Z11 bydleni venkovské ' vybaveni — sport
vefejna
PU Z4.1 | prostranstvi
vSeobecna
. . smiSené obytné
712 | bydleni venkovské 715 | e
. . smiSené obytné
Z13 bydleni venkovské Z1.3 venkovské
Z14 drobna vyroba nevymezuje se
Z15 mistni komunikace nevymezuje se
. . smisené obytné
R1 bydleni venkovské SV Z12 | | onkoveke
R2 bydleni venkovské nevymezuje se
R3 primyslova vyroba (RY) uzemni rezerva R2
obc&anské
73.1 | vybaveni -
hibitovy
vefejna
PU Z4.1 | prostranstvi
vSeobecna
DS Z5.1 | doprava silniéni
Z7.1 | skladové arealy




ZastaviteIné plochy smiSené obytné venkovské (SV) jsou navrzeny vyluéné
v okrajovych €astech obce. Pfi navrhu urbanistické koncepce bylo provéfeno vyuziti
volnych ploch v zastavéném Uzemi a vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych
v prfedchozi Gzemné planovaci dokumentaci. Nezemédeélska plida, nezastavéné nebo
nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném UGzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemkl se pro U¢ely navrhu izemniho planu v feSeném Uzemi
nenachdazeji v dostateénych kapacitach. Po provéfeni Ucéelného vymezeni
zastavitelnych ploch a rozvojovych zamérd UGzemni plan podstatnou Cast
zastavitelnych ploch z pfedchozi uzemné planovaci dokumentace pfejima. Uzemni
plan zdivodriuje navrh jednotlivych zastavitelnych ploch:

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
¢ individualni bydleni se
zazemim

e navaznost na stavajici
zastavbu na severu obce
smiSené obytné e nezastavéné Uzemi
Z11a | Jankovské « zabor ZPF 0,1999 ha
e |ll. tfida ochrany ZPF
e plocha prevzata

z predchoziho uzemniho
planu (Z9)

¢ individualni bydleni se
zazemim

e navaznost na stavajici
zastavbu na severu obce

smisené obytné e nezastavéné Uzemi

2190 1 Venkovské . zabor ZPF 0,0973 ha

e |ll. tfida ochrany ZPF

e plocha prevzata

z predchoziho Uzemniho
planu (Z29)

¢ individualni bydleni se
zazemim

e navaznost na stavajici
zastavbu na severu obce

smisené obytné e nezastavéné Gzemi

Z11¢ 1 Venkovské - zabor ZPF 0,5085 ha

e Il lll. tFida ochrany ZPF

¢ plocha prevzata

z predchoziho Uzemniho
planu (Z9)

Zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z1.1a, Z1.1b, Z1.1c jsou vymezeny
v nezastavéném Uzemi v ndvaznosti na stavajici zastavbu. Obec je plosné rozvijena
v okrajovych polohach v souladu se stavajici strukturou urbanizovaného Uzemi, ve
ktere feSeni Uzemi vzniklo a ve které se bude dale vyvijet. Kontinuita rozvoje
feSeného Uzemi je zajiSténa prevzetim zastavitelnych ploch z Uzemniho planu
Jakubov ve znéni Zmény &. 1 (02/2014). Dopravni obsluha zastavitelnych ploch bude
zajiSténa z pozemnich komunikaci ve stabilizovanych plochach vefejnych
prostranstvi. Napojeni zastavitelnych ploch na technickou infrastrukturu je umoznéno
ze stavajicich tras inZzenyrskych siti a z novych tras vedenych ve stabilizovanych
plochach vefejnych prostranstvi. Zastavitelné plochy jsou ¢astecné doteny vedenim
elektrické energie nizkého napéti, pfi vyuziti ploch je proto tfeba respektovat
podminky stanovené spravcem, vlastnikem nebo provozovatelem této sité.



OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ individualni bydleni se
zazemim

e navaznost na stavajici
zastavbu na severu obce

o ; e nezastavéné GUzemi

zi.2 | STUSNE GOVING |, Zabor ZPF 1,790 ha

e I, lll., IV. tfida ochrany

ZPF

e v plvodnim Uzemnim
planu vymezeno jako
Uzemni rezerva R1

Zastavitelna plocha smiSena obytna Z1.2 je vymezena v severni ¢asti obce v souladu
se stanovenou koncepci rozvoje (rozvoj v okrajovych ¢astech obce, navaznost na
stavajici zastavbu a dopravni a technickou infrastrukturu). Kontinuita rozvoje
feSeného uzemi je zajiSténa vymezenim této zastavitelné plochy, ktera byla
predchozi UPD vymezena jako Uzemni rezerva, se kterou se do budoucna pocitalo
pro obytné vyuziti. V rdmci zastavitelné plochy nejsou navrzena vefejna prostranstvi
(obsluzna komunikace) pro zajisténi dopravni obsluhy jednotlivych pozemkd.
Vzhledem k velikosti zastavitelné plochy se vSak pocita s tim, ze v ramci ni vznikne
takové vefejné prostranstvi (obsluzna komunikace), které zajisti obsluznost
jednotlivych pozemku véetné siti technické infrastruktury. Tato obsluzna komunikace
bude navazovat na vefejné prostranstvi jizné od zastavitelné plochy. Vzhledem
k vyskytu zemédélské pady nejvyssich tfid ochrany v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi je zastaviteln4 plocha Castecné navrzena na zemeédélské pidé Il. tfidy
ochrany.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
¢ individualni bydleni se
zazemim

e navaznost na stavajici
zastavbu na severozapadé

e , obce
Z1.3 \s/;nr:ig\r::k%bytne ¢ nezastavéné Gzemi
e zabor ZPF 0,1771 ha
e Il lll. tFida ochrany ZPF

¢ plocha prevzata
z predchoziho Uzemniho
planu (Z13)

Zastavitelna plocha Z1.3 je vymezena v nezastavéném Uzemi v navaznosti na
stavajici zastavbu. Obec je plosné rozvijena v okrajovych polohach v souladu se
stavajici strukturou urbanizovaného uzemi, ve které feSeni Uzemi vzniklo a ve které
se bude dale vyvijet. Kontinuita rozvoje FeSeného Uzemi je zajisténa pfevzetim
zastavitelnych ploch z Uzemniho planu Jakubov ve znéni Zmény €. 1 (02/2014).
Dopravni obsluha zastavitelné plochy bude zajiSténa z pozemnich komunikaci ve
stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi severovychodné od plochy. Napojeni
zastavitelné plochy na technickou infrastrukturu je umoznéno ze stavajicich tras
inzenyrskych siti a z novych tras vedenych ve stabilizovanych plochach vefejnych
prostranstvi. Vzhledem k vyskytu zemédeélské pudy nejvySSich tfid ochrany v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi je zastavitelna plocha Caste¢né navrzena na
zemédélské padé Il. tfidy ochrany. Jizni ¢ast zastavitelné plochy se nachazi
v zaplavovém Uzemi Q100. Spravce vodniho toku tak muze zastavbu v této ploSe
omezit.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
¢ individualni bydleni se
zazemim

e navaznost na stavajici
zastavbu na vychodé obce
71 4 smiSené obytné e nezastavéné Uzemi
) venkovské e zéabor ZPF 0,3543 ha
e |V. tfida ochrany ZPF
¢ plocha prevzata

z pfedchoziho Uzemniho
planu (Z1-1, Z1-2)




Zastavitelna plocha Z1.4 je vymezena v nezastavéném Uzemi v navaznosti na
stavajici zastavbu. Obec je plosné rozvijena v okrajovych polohach v souladu se
stavajici strukturou urbanizovaného uzemi, ve které feSeni Uzemi vzniklo a ve které
se bude dale vyvijet. Kontinuita rozvoje feSeného uzemi je zajisténa prevzetim
zastavitelnych ploch z Uzemniho planu Jakubov ve znéni Zmény €. 1 (02/2014).
Dopravni obsluha a obsluha zastavitelné plochy sitémi technické infrastruktury bude
zajiSténa ze stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi jizné od plochy. Do
severovychodniho okraje zastavitelné plochy zasahuje ochranné pasmo elektrického
vedeni vysokého napéti, pfi vyuziti ploch je proto tfeba respektovat podminky
stanovené spravcem, vlastnikem nebo provozovatelem této sité.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
¢ individualni bydleni se
zazemim

e navaznost na stavajici
zastavbu v jizni ¢asti obce
715 smiSené qbytné e nezastavéné Uzemi
’ venkovské e zabor ZPF 0,1213 ha
e |. tfida ochrany ZPF
¢ plocha pfevzata

z predchoziho uzemniho
planu (Z12)

Zastavitelna plocha Z1.5 je vymezena v nezastavéném Uzemi v navaznosti na
stavajici zastavbu. Obec je plosné rozvijena v okrajovych polohach v souladu se
stavajici strukturou urbanizovaného uzemi, ve které feSeni Uzemi vzniklo a ve které
se bude dale vyvijet. Kontinuita rozvoje feSeného uzemi je zajiSténa prevzetim
zastavitelnych ploch z Uzemniho planu Jakubov ve znéni Zmény €. 1 (02/2014).
Dopravni obsluha a obsluha zastavitelné plochy sitémi technické infrastruktury bude
zajiSténa ze stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi severné od plochy.
Vzhledem k vyskytu zemédeélské pldy nejvyssich tfid ochrany v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi je zastavitelnd plocha navrzena na zemédélské puadé |I. tfidy
ochrany.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

e sportovni zazemi obce
e navaznost na stavajici
sportovni areal
ob&anské e nezastavéné uzemi
Z21 | e —sport | *  Zébor ZPF 10801 ha
e |l. tfida ochrany ZPF
¢ plocha pfevzata
z predchoziho Uzemniho
planu (Z4)

Zastavitelna plocha sportovniho obcéanského vybaveni Z2.1 je vymezena
v nezastavénem Gzemi v jizni Casti obce pro rozsifeni stavajiciho sportovniho areélu.
Zastavitelna plocha je prevzata z predchozi tzemné planovaci dokumentace (UPD).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

e sportovni zazemi
k zastavitelné ploSe Z1.2
obc¢anské e severni ¢ast obce
vybaveni — sport * nezastavéné Uzemi
e zébor ZPF 0,0490 ha
e |l. tfida ochrany ZPF

Zastavitelna plocha sportovniho obcéanského vybaveni Z2.2 je vymezena
v nezastavéném Uzemi v severni ¢asti obce jako sportovné-rekreacni zazemi
stavajici a navrhované obytné zastavby.



OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

e rozSifeni stavajiciho
hibitova u kostela sv.
obd&anské Jakuba Vétsiho
Z3.1 vybaveni — * vychodni ¢ast obce
hibitovy e nezastavéné Uzemi
e zabor ZPF 0,4879 ha
e |l tfida ochrany ZPF

Zastavitelna plocha obcanského vybaveni — hibitovy Z3.1 je vymezena specificky pro
rozSifeni stavajiciho hibitova u kostela sv. Jakuba VétSiho ve vychodni ¢asti obce.
Pro vyuziti zastavitelné plochy se stanovuje podminka respektovat kostel sv. Jakuba
VétSiho jako architektonicky vyznamny objekt a vyznamnou stavebni dominantu
(HO1), stavbu typickou pro mistni raz, nemovitou kulturni pamatku, historicky
vyznamnou stavbu, misto vyhlidky (H04) a archeologické nalezisté.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

e vefejna zelen, vefejné
prostranstvi souvisejici se
N zastavitelnymi plochami
verena - smiSenymi obytnymi
Z41 prostranstvi s
. . e severni ¢ast obce
vSeobecna . .
e nezastavéné Uzemi

e zabor ZPF 0,0920 ha
e |l tfida ochrany ZPF

Uzemni plan vymezuje plochu vefejnych prostranstvi véeobecnych Z4.1 souvisejici
s vymezenou zastavitelnou plochou smiSenou obytnou Z1.2.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ parkovisté pro navstévniky
kostela a hibitova

Z51 doprava silniéni * vychodni vca,stlobce’

* nezastavene Uzemi
e zébor ZPF 0,1705 ha
e |l tfida ochrany ZPF

Zastavitelnd plocha silniéni dopravy Z5.1 je vymezena pro vybudovani parkovisté
v souvislosti s planovanym rozSifenim stavajiciho hibitova u kostela sv. Jakuba
Vétsiho ve vychodni ¢asti obce (zastavitelna plocha Z3.1). Pro vyuziti zastavitelné
plochy se stanovuje podminka respektovat kostel sv. Jakuba VétSiho jako
architektonicky vyznamny objekt a vyznamnou stavebni dominantu (HO1), stavbu
typickou pro mistni raz, nemovitou kulturni pamatku, historicky vyznamnou stavbu,
misto vyhlidky (H04) a archeologické nalezisté.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

e navaznost na stavajici
vyrobni aredl

761 | vyroba lehka *  zapadni Cast obce
e nezastavéné uzemi
e zabor ZPF 0,4804 ha
e |, Il lll. tfida ochrany ZPF

Zastavitelna plocha lehké vyroby Z6.1 je vymezena pro mozné rozSifeni stavajiciho
arealu drobné vyroby vzapadni Casti obce. Zastavitelna plocha je prevzata
z pfedchozi Gzemné planovaci dokumentace (UPD).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

» areal stavebniho podniku
(stavebni dvur, skladovani
stroju a materialu,

Z71 skladové arealy parkovani)

e severni ¢ast obce

* nezastavéné Uzemi

¢ bez zadboru ZPF




F.4. KONCEPCE VEREJNE

INFRASTRUKTURY,
VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI,
VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU PRO
VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, |
VCETNE STANOVEN;
PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

e  Zastavitelna plocha lehké vyroby Z7.1 je vymezena pro vybudovani skladového
arealu (areal stavebniho podniku) v severni ¢asti obce v navaznosti na stavajici aredl
zemeédélské vyroby.

F.3.3. PLOCHY PRESTAVBY

...‘...9....
Plochy pfestavby jsou plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby a k obnové nebo k
opétovnemu vyuziti znehodnoceného Gzemi. V plochach pfestavby je pfipustna stavebni

a technicka udrzba stavajicich staveb bez zmény jejich vyuziti. Uzemni plan vymezuje
plochu pfestavby v k.U. Jakubov u Moravskych Budéjovic:

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

«  plocha pro drobnou a
femeslinou vyrobu v ramci

vyroba drobna a zemédélského arealu

sluzby e severozapadni ¢ast obce

e zastavéné Uzemi

e bez zaboru ZPF

VD P1.1

« Plocha prestavby je vymezena ve prospéch funkce drobné vyroby a sluzeb v ramci
arealu zemeédélské vyroby v severozapadni ¢asti obce. Vymezenim ploch vyroby
nedochazi ke stfetdm dvou navzajem neslucitelnych funkci.

F.3.4. SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systémem sidelni zelené se rozumi cilené komponované plochy zelené
v zastavéném Uzemi sidla nebo tésné navaznosti na néj. Vyznamné se podili na vytvafeni
kvalitniho obytného standardu Gzemi. Zmény ve vyuziti feSeného Uzemi jsou podminény
ochranou a zachovanim vysokeho podilu vefejné a soukromeé zelené v zastavéném Gzemi
a tésné navaznosti na néj. Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci systému sidelni
zelené v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, zejména ploch zelené — zahrady a
sady (ZZ), ploch ochranné a izola¢ni zelené (ZO), ploch vefejnych prostranstvi
v8eobecnych (PU) a ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV). Pronikani krajinné
zelené do systému sidleni zelené je vnimano pozitivné.

F.3.5. URBANISTICKA KOMPOZICE

Urbanistickd kompozice je stanovena v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006
Sb., v platném znéni. V souladu s pozadavky politiky Uzemniho rozvoje a zdsad uzemniho
rozvoje na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot feSeného Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi stanovuje Gzemni plan zasady urbanistické
kompozice pro zachovani hodnot prostorového usporédani sidla, venkovského charakteru
zastavby (mensi objemové méfitko zastavby, pfevazujici podil individualni zastavby, vyssi
podil vefejnych prostranstvi, zelené a zahrad, specifi€nost urbanistického usporadani
zastavby a pfima navaznost na krajinu) a pro rozhodovani o zménach v feSeném Uzemi.
Zasady jsou stanovené na zékladé vyhodnoceni struktury a charakteru stavajici zastavby
a pozadavku na zajisténi vyvazeného rozvoje Uzemi a ochrany venkovské obce ve
venkovském prostoru.

V souladu s § 2 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni vymezuje
Uzemni plan vefejnou infrastrukturu, kterou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni
dopravni infrastruktury, technicke infrastrukiury, obCanskeého vybaveni vefejného
charakteru a vefejného prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu. Uzemni
plan vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni koncepce verejné infrastruktury:

¢ Dle politiky Uzemniho rozvoje do FeSeného Uzemi nezasahuji koridory pro rozvoj
dopravni nebo technické infrastruktury celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu.
Uzemim obce prochazi koridor silnice I. tfidy SD17 — silnice I. tfidy /38 usek (Mlada
Boleslav) — D10 — Nymburk — Podébrady — D11 — Kolin — Caslav — Gol&tv Jenikov —
Havligkiiv Brod — D1 — Jihlava — Znojmo — Haté — hranice CR/Rakousko (-Wien).
Tento koridor je zpfesnén Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina. Do feSeného
Gzemi nezasahuji koridory pro rozvoj technické infrastruktury celostatniho nebo
mezinarodniho vyznamu. Uzemni plan je zpracovan v souladu s aplikovatelnymi
republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
Uzemi.



Re$enym Gzemim prochazi silnice 1/38 krajského i mezinarodniho vyznamu R10 —
Nymburk — Pod&brady — D11 — Kolin — Kutn& Hora — Céaslav — Gol&av Jenikov —
Havligkdv Brod — Jihlava — Znojmo — Haté& — hranice CR/Rakousko (- Wien). Uzemni
plan vymezuje koridor CPZ-DK01 pro pfelozku silnice 1/38 — obchvat Jakubov u
Moravskych Budéjovic. Silnice 1/38 je dle Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina
soucasti komunikaci sité nadmistniho vyznamu. Uzemni plan navrhuje v souladu
s nimi prelozku silnice 1/38, ktera vyvadi dopravu mimo zastavéné Uzemi obce.

Mimo zastavéné Uzemi budou Upravy tras dopravni infrastruktury sméfovany
pFedevsim ke zlepSeni parametrd tras dle CSN 736101 v odpovidajicich kategoriich.
V zastavéném Uzemi zabezpec€uji komunikace pfimou obsluhu pfilehlych objekti.
Plochy obsluznych komunikaci v zastavéném Gzemi jsou soucasti ploch vefejnych
prostranstvi. Pfipadné Gpravy budou sméfovany na zlepSeni parametrd dle CSN
736110 (projektovani mistnich komunikaci) v kategorii PMK MO2 s jednostrannym
nebo oboustrannym chodnikem ve funkéni tfidé komunikace C.

Rozvojové plochy jsou dopravné napojeny ze silnic nebo ze stavajicich mistnich
komunikaci, dopravni feSeni vramci rozvojovych lokalit je zajisténo v samotnych
rozvojovych plochach v souladu s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
téchto ploch. V kapacitach vyplyvajicich z pravnich pfedpisli a technickych norem je
mozné jejich umistovani vramci stanovenych podminek pro vyuziti dopravni
infrastruktury, vefejnych prostranstvi nebo vramci vlastnich ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti. Obsluha zastavitelnych ploch je tak koncepéné zajiSténa moznym
rozSifenim stavajicich dostupnych systém( dopravni a technické infrastruktury (s
vyjimkou lokalit, které nemohou byt, nebo nebudou moci byt z objektivnich ddvodua
napojeny na technickou infrastrukturu).

Parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovand v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v kapacitdch vyplyvajicich z pravnich predpisi a technickych
norem pro tyto stavby Ize umistovat pouze v ramci téchto vlastnich ploch, v ramci
ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a v rdmci ploch silniéni dopravy (DS).

Plochy silniéni dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umisténi staveb silnic,
mistnich, U¢elovych a péSich komunikaci, doprovodnych staveb, zafizeni nezbytnych
k provedeni téchto dopravnich staveb a k zajiSténi jejich fadného uzivani. Opravy
a Upravy tras dopravni infrastruktury jsou umoznény v plochach silniéni dopravy (DS),
v plochach verejnych prostranstvi v8eobecnych (PU) nebo v ostatnich pfilehlych
plochéach s rozdilnym zpasobem vyuziti. Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) jsou
vymezena pro mistni obsluzné a ucelové komunikace a dalSi vefejné pFistupné
plochy v zastavéném Gzemi. Ucelové komunikace v krajing, polni a lesni cesty jsou
vymezeny jako souc&asti pfilehlych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. V souladu s §
30 odst. 2 pism. c) zékona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v platném
znéni, je v koordinaénim vykrese zobrazeno silniéni ochranné pasmo.

Jakubgy
U Moraysg ch
B“déiovic

Litohof

MORAVK

RIine& .

koncepce zasobovani vodou (zdroj: http://prvk.kr-vysocina.cz/prvk/mapy/vodovody)
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koncepce odkanalizovani obce (zdroj: http://prvk.kr-vysocina.cz/prvk/mapy/kanalizace)

Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani vodou a koncepci likvidace odpadnich
vod v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina v platném
znéni (PRVK). V obci je vefejny vodovod, kiery je zasobeny ze spolecného zdroje pro
oblastni vodovod T¥ebi€, z upravny vod Stitary (povrchovy zdroj vody — vodni nadrz
Vranov). Vobci je vybudovéana splaSkova kanalizace, splaSky jsou odvadény
sbéraem na obec Litohof a odtud na ¢istirnu odpadnich vod v Moravskych
Budéjovicich.

Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do v§ech ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v souladu s koncepci zasobovani vodou a s koncepci
likvidace odpadnich vod, pokud neni v podminkach vyuZiti téchto ploch stanoveno
jinak (podkapitola F.1. textové ¢&asti). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro
rekonstrukci a posileni kapacity stavajici vodovodni sit¢ a podminky pro dostavbu
splaskové kanalizace v zastavitelnych plochach a v lokalitich, ve kterych dosud
nebyla vybudovana.

Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani zemnim plynem. Uzemim obce
Jakubov u Moravskych Budé&jovic prochazi dalkovy plynovod VTL DN300 vedeny
soubézné se silnici 1/38 a VTL DN100 smér Lesonice. Trasa VTL plynovodu véetné
ochranného a bezpe€nostniho pasma je respektovana, vyuziti ploch
v bezpec€nostnim pasmu VTL plynovodu je omezeno podminkami stanovenymi jeho
vlastnikem nebo provozovatelem. Obec je zasobena STL rozvodem plynu, regulacni
stanice VTL/STL je umisténa na severozapadnim okraji obce. Uzemni plan navrhuje
rozSifeni systému STL distribuce plynu pro obsluhu zastavitelnych ploch smiSenych
obytnych venkovskych (SV).

Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii je zachovana, stavajici trasy
nadfazeného, hlavniho a vedlejSiho vedeni elekirické energie véetné ochrannych
pasem jsou Uzemné stabilizovany a respektovany. Jednotlivé trafostanice v obci jsou
zasobovany z venkovniho vedeni VN 22 kV, které prochazi jihozapadné od obce ve
sméru jihovychod — severozapad. Systém rozvodu nizkého napéti a vefejného
osvétleni bude rozSifen pro obsluhu zastavitelnych ploch (sité pro pfenos elektrické
energie v zastavitelnych plochach budou realizovany vyhradné jako podzemni).

Stavajici mistni rozvodné sité a zafizeni elektronického komunikacniho zafizeni jsou
Uzemné stabilizovany a respektovany. Uzemim obce prochazi dalkovy opticky kabel
Slapanov — Haté vedeny podél silnice 1/38 a radioreléové trasy. Zajmova Uzemi
Ministerstva obrany jsou respektovana. Celé Uzemi obce je situovano ve vzdusném
prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach Ministerstva obrany. Do spravniho
Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni. Zajmova uzemi
Ministerstva obrany jsou zakreslena v koordinaénim vykrese. Na celém spravnim
Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani uvedenych
druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy a plochy zmén, jejichz vyuziti
je podminéno zajisténim odpovidajicich systéml dopravni a technické infrastruktury
dle pozadavku vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni a zajisténim pfistupu pro
vozidla integrovaného zachranného systému.



F.5. KONCEPCE USPORADANI

KRAJINY, VCETNE
VYMEZEN| PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V
KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH
vYUZITI, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY
PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

Ukolem tGzemniho planovani je zajistit v ramci fe$eného Gzemi celé spektrum funkci,
zajiStujicich potencidlné mozny GUzemni rozvoj. V ramci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti je umistovani téchto funkci v jednotlivych plochach
odpovidajicim zpusobem specifikovano. Prioritami koncepce rozvoje vefejné
infrastruktury je zkvalitnit, intenzifikovat a pro rozvojové zaméry rozsifit sité
stavajicich systémud obsluhy Gzemi vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou,
rozvijet a podporovat integraci funkci chybéjiciho ob&anského vybaveni do ploch
smiSenych obytnych a pfi Upravach verejnych prostranstvi nepfipoustét zameéry, které
by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled.

Uzemni plan vymezuje ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury dle platnych
pravnich predpisu ve smyslu staveb a zafizeni slouzicich pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu a ochranu
obyvatelstva. Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je v ramci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti samostatné vymezeno pouze v pfipadé funkéné vyjimeéného
postaveni v urbanistické struktufe (budova obecniho Gfadu, aredl zakladni Skoly a
matefské Skolky, kulturni dim a kostel sv. Jakuba Vétsiho). S ohledem na specifické
podminky v uUzemi jsou nad rédmec vefejné infrastruktury vymezeny plochy
obcanského vybaveni komeréni (OK), plochy ob&anského vybaveni — sport (OS) a
plochy obc&anského vybaveni — hrbitovy (OH). Umistovani staveb a zafizeni
obcanského vybaveni lokalniho charakteru se pfipousti v plochach smiSenych
obytnych venkovskych (SV) dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti stanovenych v podkapitole F.1. textové ¢asti.

V8echny plochy vefejné a bez omezeni pfistupné v zastavéném Gazemi
se vymezuji jako plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), pokud nejsou
ur€eny pro jiné specifické vyuziti. Verejna prostranstvi vSeobecna (PU) jsou
vymezena pro mistni obsluzné a ucelové komunikace a dalSi vefejné pfistupné
plochy v zastavéném Uzemi. Dle § 3 odst. 5 vyhlasky & 501/2006 Sb. v platném
znéni je obecnym pozadavkem na vymezovani ploch vytvaret a chranit bezpe¢né
pristupna vefejna prostranstvi v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.
Vsouladu s § 7 vyhlasky &. 501/2006 Sb. v platném znéni se plochy vefejnych
prostranstvi obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkd verejnych prostranstvi a
k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a G¢elem bez
ohledu na vlastnictvi k dot€éenym pozemkdm.

F.5.1. ZAKLADNi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan vyhodnocuje zékladni vychodiska ke stanoveni zakladni koncepce
usporadani krajiny:

Z politiky uzemniho rozvoje vyplyva obecny pozadavek na ochranu zemédélského
a lesniho pudniho fondu, respektovani Uzemniho systému ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologické stability krajiny dle republikové priority stanovene
v €lanku (20). Uzemni plan nenavrhuje rozvojové zameéry, které by mohly vyznamné
ovlivnit charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach.

Dle politiky uzemniho rozvoje se feSené (zemi nachazi ve specifické oblasti SOB9,
ve které se projevuji aktualni problémy ohroZeni tzemi suchem. Uzemni plan je
zpracovan s ohledem na stanovené Ukoly pro Uzemni planovani. Uzemni plan vytvari
vramci stanovené koncepce rozvoje Uzemi a stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti podminky pro podporu pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a akumulaénich schopnosti. Pfirodni
a krajinné prvky jsou v co nejvétsi mife zachovany a je tak respekiovana jejich
krajinotvorna, retenéni a ekologicka funkce. Uzemni studie krajiny neni pro ORP
Moravské Budéjovice zpracovana. Opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu
v krajiné mohou byt aplikovana v ramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi bez omezeni.

Priority izemniho planovani Kraje Vysocina pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi
v oblasti uspofadani krajiny jsou Uzemnim planem respektovany. Uzemni pléan
nenavrhuje rozvojové zadméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.
Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavené Gzemi nebo
v pfimych urbanistickych vazbach. Uzemni plan zajistuje ochranu charakteru krajiny
a verejnych zajmu stanovenim podminek pro ochranu krajinnych a pfirodnich hodnot
feseného Gzemi a uplatnénim zasad pro Cinnosti a rozhodovani o zménach v izemi v
oblastech krajinného razu Moravskobudéjovicko a Zeletavsko.



Zasady uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Gzemi regionalni biokoridor RBK 528
Pospichalky — Lukovska hora. Uzemni plan regionalni Gzemni systém ekologické
stability respektuje a zpresfiuje. Pfi zpfesfiovani vymezeni nadmistniho Gzemniho
systému ekologické stability jsou dodrzeny zasady pro usmérfiovani Uzemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi.

V feSeném uzemi jsou pfirodni hodnotou uzemi kraje plochy kvalitni zemédélské
pudy, zejména puady v I. a Il. tfidé ochrany zemédélského padniho fondu. Uzemni
plan navrhuje pouze nezbyiné nutné zdbory zemeédélského pudniho fondu, Fada
zastavitelnych ploch je pfebrana zplatné Uzemné planovaci dokumentace.
Vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu je zpracovano v souladus § 4a 5
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského
pudniho fondu). Uzemni plan respektuje zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje
a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot
feSeného Uzemi a vymezuje napf. prvky Uzemniho systému ekologické stability pro
rist biodiverzity a udrzeni ekologické stability.

Krajinnymi hodnotami se rozumi cenné ¢&éasti kulturni krajiny integrujici pfirodni
i kulturni slozku. Zakladni krajinnou hodnotou je typicka struktura sidla zaclenéna do
krajinného ramce (obraz sidla v krajiné). Uzemni plan respektuje zasady pro
usmériovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou
a rozvojem krajinnych hodnot. Uzemni plan respektuje méfitko a strukturu krajiny
a kromé koridoru pro pfelozku silnice 1/38 nenavrhuje zaméry, které by znehodnotily
pozitivni znaky krajinného razu. Uzemni plan analyzuje strukturu a charakter
soucasné zastavby a stanovuje podminky ochranu urbanistické kompozice. Uzemni
plan identifikuje pozitivni znaky oblasti krajinného razu Moravskobudgjovicko a
Zeletavsko. Koncepce usporadani krajiny Uzemniho planu je zalozena na ochrané
pozitivnich znaku krajinného razu a stanoveni podminek jejich ochrany.

Zasady Uzemniho rozvoje zafazuji feSené Uzemi podle pfevazujiciho nebo uréujiciho
cilového vyuziti do typu krajiny zemédélské intenzivni (témérF celé feSené Uzemi) a
lesozemé&dé&lské ostatni (severovychodni &ast FeSeného Gzemi). Reseni tzemniho
planu respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny zemédélské intenzivni
(intenzivni zemédélska vyroba a s ni spojené ekonomické aktivity, bydleni, zakladni
vefejna vybavenost, mistni ekonomické aktivity) a zajiStuje soulad se stanovenymi
zasadami pro ¢innost a rozhodovani o zménach v tomto uzemi.

Uzemni plan respektuje zasady pro &innost a rozhodovani o zménach v oblasti
krajinného razu CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko neumistovat vyskové stavby
v prostorech, odkud mohou vizudlné kontaminovat dochované historicky cenné
prostory s typickymi kulturnimi dominantami a dochovanymi prostory komponované
krajiny a zajistit ochranu zalesnénych hrbetl severné od Moravskych Budéjovic.
Podle stanovené urbanistické kompozice je v okrajovych polohéch sidla a pohledové
vyznamnych mistech nepfipustné umistovani vySkové nebo hmotové dominantni
stavby, které by negativné ovlivnily nebo znehodnotily stavajici obraz sidla v krajiné.
Také je dle stanovené urbanistické kompozice nepfipustné umistovani vyskové nebo
hmotové dominantnich staveb v prostorech, odkud mohou vizualné kontaminovat
dochované siluety sidla nebo krajinny raz feSeného uzemi. Uvedené zasady
respekiuje také koncepce usporadani krajiny. Uzemi zalesnénych hibetl severné od
Moravskych Budéjovic pfevazné spada do oblasti krajinného razu Zeletavsko. Pfesto
je jejich ochrana zajisténa vySe uvedenymi body urbanistické kompozice a také
podminkami vyuziti ploch lesnich (LE). Pro oblast krajinného razu CZ0610-OB003
Zeletavsko je stanovena zasada zachovat historickou siluetu sidel. Vzhledem k tomu,
ze v feSeném Uzemi se v této oblasti krajinného razu zadné sidlo nevyskytuje, je
zasada bezpredmétna.

V FeSeném Uzemi se nachdzeji vyznamné krajinné prvky tzv. ze zékona. Dle § 3
odst. 1, pism. b zadkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni,
je vyznamny krajinny prvek ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna
Cast krajiny, ktera utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability
(lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera a adolni nivy).

Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan § 3, odst. 1, pism. a) zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni jako vzajemné
propojeny soubor pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
Cilem systému je zachovani a zvySovani biodiverzity v Uzemi, vytvafeni podminek
pro pfirozeny rozvoj spolecenstev zivocichu a rostlin, udrzeni produkénich schopnosti
krajiny a zvySeni ekologické stability krajiny. V souladu se Z&sadami Uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina po vydani Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku
Krajského soudu v Brné z 13. 4. 2017 (ZUR) a na podkladé aktualnich Uzemné
analytickych podkladd ORP Moravské Budé&jovice vymezuje Uzemni plan Gzemni
systém ekologické stability.



Uzemni systém ekologické stability je koordinovan s platnou nebo soub&zné
pofizovanou Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

» Vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou zajistény zejména respektovanim
zakladnich hodnot pfirodniho a krajinného charakteru v feSeném Gzemi. Uzemni plan
stanovuje podminky pro zadrzovani a vsakovani destovych vod v zastavéném Gzemi
a na zastavitelnych plochach. Uzemni plan stanovuje organizaci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti podporujici zvySovani retencnich schopnosti Uzemi a snizovani
ohrozeni v Uzemi povodnémi. Realizace protipovodiiovych opatfeni je umoznéna
v rdmci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti (podkapitola F.1.
textové €asti uzemniho planu). Opatfeni snizujici riziko sucha jsou pfipustna ve
v8ech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi (stavby a
zafizeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledkd v souladu s § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni).

e Stanovend zaplavova Uzemi vodnich tokd Rokytka a Jakubovka vcéetné omezeni v
aktivni z6né zéaplavového Uzemi jsou respektovana. V zaplavovém uUzemi ani
v aktivni z6né zaplavového Uzemi nejsou vymezeny zastavitelné plochy. Organizace
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle navrhu Gzemniho planu véetné navrhu
uzemniho systému ekologické stability neomezuje pfistup spravce k vodnimu toku.

+ VieSeném Uzemi se nenachdzi stara ddini dila, loziska nerostnych surovin nebo
dobyvaci prostory. Uzemni plan nevymezuje plochy pro tézbu nerosta.

«  Uzemni plan respektuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuZiti véech ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa (PUPFL). Vyuziti
Uzemi do vzdalenosti 50 m od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa a sou¢asné musi
byt zajiSténa bezpecnost osob a majetku (podrobnéjSi podminky pro umisténi
predmétnych staveb budou stanoveny v nasledujicich stavebnich Fizenich).

« Uzemni plan zajidtuje ochranu nezastavéného Uzemi stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi. Stavby, zafizeni
a opatreni, které by mohly narusit krajinny raz a pfirodni hodnoty Gzemi jsou uvedeny
jako nepfipustné v souladu s § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.
Vylou€eni takovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni je oddvodnéno verejnym
zajmem ochrany krajinného razu a pfirodnich hodnot feSeného tuzemi.

F.5.2. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

.
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Plochami zmén v krajiné se rozumi soubor ploch vné zastavéného Uzemi, ve kterych
dochazi ke zméné vyuZiti krajiny dle podminek stanovenych timto Gzemnim planem.
Uzemni plan navrhuje plochy zmény v krajiné a zdGvodriuje potfebu jejiho vymezeni:

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
} « rozSifeni stavajicich
ITI K11 zelen — zahrady zahrad’ 3
a sady e severni ¢ast obce
e bez zaboru ZPF
e pasizolaéni zelené
vytvarejici zelenou bariéru
x . mezi zastavitelnou
K2.1 :(—:;I:Or:aoé%r;ranna plochou a zemédélskych
arealem
e severozapadni ¢ast obce
e bez zdboru ZPF
e pasizolaéni zelené
vytvarejici zelenou bariéru
K2 2 zelef ochrannd mezi krajinou a
' a izolaéni zemeédeélskych arealem
¢ severozapadni ¢ast obce
e bez zaboru ZPF
e zalesnéni
- < ¢ severovychodné od obce
K3.1 lesni vSeobecné . zAbor ZPF 2.2044 ha
e ll., V. tfida ochrany ZPF




¢ Plocha zelené — zahrady a sady K1.1 je vymezena v navaznosti na stavajici zastavbu
pro rozSifeni ploch zahrad. Vymezeni ploch zelené ochranné a izolaéni K2.1, K2.2
zabezpecuje minimalizaci negativniho vlivu vyplyvajiciho ze stfetu dvou vzajemné
neslucitelnych funkci (bydleni, vyroba) a tvofi optickou bariéru na okraji stavajiciho
zemédélského arealu smérem do volné krajiny. Plocha lesni K3.1 je vymezena pro
doplnéni zalesnéni severovychodné od obce.

F.5.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan § 3, odst. 1, pism. a) zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni jako vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji
pfirodni rovnovahu. Cilem systému je zachovani a zvySovani biodiverzity v Uzemi,
vytvafeni podminek pro pfirozeny rozvoj spoleCenstev Zivocichl a rostlin, udrzeni
produkénich schopnosti krajiny a zvySeni ekologické stability krajiny. Uzemni pléan
vyhodnocuje zakladni vychodiska k vymezeni Gzemniho systému ekologické stability:

OZN. NAZEV STAV
regionalni biokoridor RK 528 Pospichalky — -
RK 528 , funkéni
Lukovska hora
LBC'83 lokalni biocentrum LBC 83 Vidlak funkéni
LBC-84 lokalni biocentrum LBC 84 Kidlousy funkéni
FA/LBG 87 /I lokalni biocentrum LBC 87 Dily k zalozeni
EiELBC 89£2| lokalni biocentrum LBC 89 Rokytka k zalozeni
K'83-6 lokalni biokoridor K 83-6 funkéni
K'83-84 lokalni biokoridor K 83-84 funkéni
K41-83 lokalni biokoridor K 41-83 funkéni
o .
ﬁ K 8;;§7_Z lokalni biokoridor K 83-87 k zalozeni
I 2 K/87L8(9_ﬁ lokélni biokoridor K 87-89 k zaloZeni
TN . .
FZK’@L%)Q lokélni biokoridor K 89-90 k zalozeni

e Biocentrum je biotop nebo soubor biotopl v krajiné, ktery svym stavem a velikosti
umoznuje trvalou existenci pfirozeného nebo pfirodé blizkého ekosystému.
Biokoridory umoznuji a podporuji migraci, Sifeni a vzdjemné kontakty organismu
v jednotlivych biocentrech, jedna se pfedevsim o liniova spole¢enstva.

* Vsouladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysocina po vydani Aktualizaci €. 1,
2, 3,4,5,6, 7, 8 a rozsudku Krajského soudu vBrné z 13. 4. 2017 (ZUR) a na
podkladé aktualnich Uzemné analytickych podkladd ORP Moravské Budéjovice
vymezuje Uzemni plan Uzemni systém ekologické stability.

« Uzemni systém ekologické stability je koordinovan s platnou nebo soub&zné
pofizovanou Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Navaznost
regionalniho biokoridoru RBK 528 Pospichalky — Lukovska hora na k.U. Dolni Lazany
a k.0. Lukov u Moravskych Budéjovic je zajiténa, navaznost na k.0. Vicenice u
Dolnich Lazan neni zajisténa (bude feSeno ve Zméné €. 1 Uzemniho planu Vicenice).
Navaznost lokalniho biokoridoru LBK 41-83 na bezejmenné lokalni biocentrum v k.U.
Dolni Lazany je zajisténa. Navaznost lokalniho biokoridoru LBK 83-6 na lokalni
biokoridor K5 v k.u. Martinkov je zajiSténa. Navaznost lokalniho biokoridoru LBK 89-
90 na lokalni biokoridory v k.U. Domamil a v k.U. Litohof je zaji§téna. Ostatni prvky
Uzemniho systému ekologické stability jsou bez navaznosti.

¢ Doplikovymi skladebnymi €astmi mistniho GUzemniho systému ekologickd stability
jsou interakéni prvky. Vyznam interakénich prvkd spociva predevS§im v jejich
ekostabilizacnim plisobeni v ekologicky nestabilnich ¢astech krajiny. Interakéni prvky
maji zpravidla povahu liniovych segmentd, bud bezprostfedné navazujicich na
biocentra nebo biokoridory, nebo s nimi alespon funkéné Uzce souvisejicich. V
feSeném Uzemi jsou interakéni prvky zastoupeny pfedevsim u vodnich tokd, polnich
cest a komunikaci nebo jako plvodni meze na polich. Stavajici aleje ovocnych
stromu je tfeba obnovovat v aktualnim rozsahu jako urcujici krajinotvorny prvek.



F.5.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny neni feSenim uzemniho planu omezena. Stavajici mistni a Gcelové
komunikace jsou stabilizovany. Ucelové komunikace v krajin€, polni a lesni cesty jsou
vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti. Ochrana migraéni
prostupnosti krajiny jako celku je zaji$téna vymezenim Gzemniho systému ekologické
stability (USES) a respektovanim biotopu vybranych zvlasté chranénych druhd velkych
savcl. Prostupnost krajiny dopravni a technickou infrastrukturou se neomezuje za
podminky vylou¢eni negativnich dopad na Uzemni systém ekologické stability a na
uroven pfirodnich a krajinnych hodnot feSeného Uzemi. Umistovani verejné dopravni a
technické infrastruktury, pfipojek technické infrastruktury a ucelovych komunikaci je
pripustné, nebo podminéné pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
(podkapitola F.1. textové Casti).

F.5.5. PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan koncep&né navrhuje realizaci stavebnétechnickych opatfeni (zatravnéné
plochy, zachytné pralehy, doprovodna a liniova zelerl) na vSech erozné& ohrozenych
plochach. Tato opatfeni Ize umistovat do patficnych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
v souladu s koncepci usporfadani krajiny, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch
stanoveno jinak (podkapitola F.1. textové €asti). Uzemni plan tak vytvafri podminky pro
feSeni problému krajinného ramce feSeného Uzemi (scelené bloky orné pudy, patrné
odvodnéni krajiny, technické Upravy vodoteci apod.).

F.5.6. OCHRANA PRED POVODNEMI

Stanovena zéaplavova uzemi vodnich tokd Rokytka a Jakubovka véetné omezeni v aktivni
zOné zéplavového Gzemi jsou respektovana. V zaplavovém uzemi ani v aktivni zoné
zaplavového Uzemi nejsou vymezeny zastavitelné plochy. Uzemni plan stanovuje
organizaci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti podporujici zvySovani retenénich
schopnosti Uzemi a snizovani ohrozeni v izemi povodnémi. Realizace protipovodfiovych
opatfeni je umoznéna v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(podkapitola F.1. textové ¢asti). Pro uréené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
stanoveny limitni hodnoty zastavéné plochy staveb kcelkové vyméfe stavebniho
pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru (koeficient zastavéni) a
minimalni pomér vyméry &asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeéfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zameéru (koeficient
zelené). Uzemni plan stanovuje podminky a zplsoby odvadéni destovych vod. Destové
vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na vlastnich
pozemcich staveb.

F.5.7. REKREACE

Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci rekreadniho vyuziti Gizemi. Ptedpoklady pro
rozvoj cestovniho ruchu ve forméach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj a pro zvy$eni
atraktivity feSeného Gzemi jsou zajistény stanovenim zakladni koncepce ochrany hodnot
v Uzemi. Uzemni plan vymezuje jizné od rybniku Vidlak stabilizované E)Iochy individualni
rekreace (RI) s limitujici zastavénou plochou pozemku do 50 m® (nepfipousti se
sdruzovani staveb pro rekreaci). V ramci ploch smisenych obytnych venkovskych (SV) je
nepfipustné umistovani staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacnich chat). Rekreacni
vyuziti stavajicich objektd (chalupafeni) se neomezuje. Uzemni plan nevymezuje
samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace cyklistickych stezek, odpocivek
pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je umoznéna vramci pfipustného nebo
podminéné pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (podkapitola F.1.
textové casti).

F.5.8. DOBYVANiI NEROSTU

V feSeném Uzemi se nenachazi stara diini dila, loZiska nerostnych surovin nebo
dobyvaci prostory. Uzemni plan nevymezuje plochy pro tézbu nerostu.



F.6. STANOVENi PODMINEK
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Uzemni plan vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti:

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou vymezeny dle § 4-18 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi v platném znéni. Uzemni plan
vymezuje plochy bydleni, plochy rekreace, plochy ob&anského vybaveni, plochy
vefejnych prostranstvi, plochy smiSené obytné, plochy dopravni infrastruktury, plochy
technické infrastruktury, plochy vyrobni, plochy vodni a vodohospodafské, plochy
zemédélské, plochy lesni a plochy smiSené nezastavéného Uzemi. Uzemni plan je
zpracovan v souladu s vyhlaskou &. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Hlavni vyuziti ploch stanovuje prevazujici vyuziti a je ur€ujici pfi rozhodovani
o vSech ostatnich zplUsobech jejiho vyuziti. Pfipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné
souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch, nebo k jeho rozvoji. Podminéné
pripustné vyuziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim, sluitelnost je nutno prokazat
splnénim stanovenych podminek. Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit.
Podminky prostorového usporadani stanovuji specifické zasady nebo omezeni pro
zastavbu v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Podminky pro ochranu zdravych Zivotnich podminek jsou Uzemnim planem
stanoveny na zakladé § 30 zakona ¢&. 258/2000 Sb., v platném znéni (ochrana pred
hlukem a vibracemi). Stanovuje se, Ze vyuziti obytnych ploch musi byt slucitelné
s bydlenim, nepfipousti se stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni GCinky na
zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich
predpisech.

Uzemni plan respektuje a stanovuje obecné platné podminky pro plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které jsou dotéeny 50m vzdalenosti od okraje lesa, manipulaénim
pasmem vodniho toku (podkapitola E.1. textové Casti) a Gzemnim systémem
ekologické stability (podkapitola E.2. textové €asti). Uzemni plan stanovuje obecné
platné podminky a zasady pro ochranu hodnot feSeného Uzemi (podkapitola B.2.
textové ¢asti), pro ochranu urbanistické kompozice (podkapitola C.2. textové ¢asti) a
pro ochranu krajiny a krajinného rédzu (podkapitola E.1. textové &asti), které mohou
vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti zpfisnit nebo omezit.

F.6.1. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a
podminky prostorového usporadani:

Plochy bydleni hromadné (BH) jsou vymezeny za U¢elem zajiSténi podminek pro
bydleni v bytovych domech v kvalitnim prostfedi umozfujici neruSeny a bezpecny
pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Zahrnuji pozemky bytovych domi a
souvisejicich staveb s bydlenim v bytovych domech, souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi. Pfipustna je dopravni a
technicka infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim za
podminky, ze nebude mit negativni G€inky na zivotni prostredi a vefejné zdravi a
nebudou pFekroceny limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech. K tomuto
kroku bylo pfistoupeno proto, aby byla umoznéna realizace technické infrastruktury,
na kterou nebudou pfimo napojeny objekty v téchto plochach (napfiklad kabelizace
elektrického vedeni, vystavba vodovodniho &i kanalizaéniho fadu apod.). V pfipadé
dopravni infrastruktury se muze jednat o realizaci chodnikl nebo rozsifeni stavajicich
komunikaci. V téchto plochach jsou vylou€eny rodinné domy a rekreacni objekty.
Vzhledem k velikosti vymezenych ploch neni vhodné pfistupovat k zahustovani
zastavby rodinnymi domy nebo rekrea¢nimi objekty, naopak je vhodné zachovat
souvisejici verejna prostranstvi a zelen zvySujici kvalitu bydleni. Pobytovou rekreaci
je mozné umistovat v jinych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti. Castym
soucasnym jevem je umistovani vysokych neprahlednych plott smérem do vefejného
prostranstvi. Tim je zhorSena esteticka kvalita urbanizovaného prostredi sidla. Je tim
zapficinéna jista sevienost vnimaného Uzemi, kterd vyvolava zhorSeni pocitu bezpeci
uzivatelti vefejnych prostranstvi. Z téchto duvodu je umistovani takového oploceni
na hranici s vefejnym prostranstvim v téchto plochach vylou¢eno.
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Plochy smiSené obytné venkovské (SV) zahrnuji pozemky staveb pro bydleni (véetné
hospodarského zazemi), rodinnou rekreaci, obsluznou sféru a vyrobni ¢innosti
omezeného rozsahu, tak aby byla zachovana kvalita obytného prostfedi a pohoda
bydleni. Pfipustné jsou stavby a zafizeni vefejného a sportovniho obéanského
vybaveni nesnizujici kvalitu prostfedi. V pfipadé vétSich staveb a zafizeni
komeréniho obCanského vybaveni Ize negativni vliv na obytné prostfedi a pohodu
bydleni ocekavat, proto jsou pfipustné stavby a zafizeni, které nesnizi kvalitu
obytného prostfedi a budou mit maximalné do 250 m? prodejni nebo odbytové
plochy. Omezeni velikosti uzitné plochy zajisti moznost vyuzivat pozemky pro
komercni Gcely pfiméfenym zplsobem s ohledem na prfevazujici zpGsob vyuzivani
ploch. Obdobné je pro stavby a zafizeni pro drobnou a femeslinou vyrobu stanovena
podminka nesnizovat kvalitu obytného prostfedi, pfipustné jsou pouze jako stavby
vedlejSi tak, aby zUstala zachovana prevazujici funkce bydleni. Stejna podminka je
stanovena také pro stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich c¢innosti.
Pfipustna je dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo
pripustnym vyuzitim za podminky, Ze nebude mit negativni GCinky na zivotni
prostfedi a vefejné zdravi a nebudou prekroceny limity stanovené v souvisejicich
pravnich predpisech. Ktomuto kroku bylo pfistoupeno proto, aby byla umoznéna
realizace technické infrastruktury, na kterou nebudou pfimo napojeny objekty v téchto
plochach (napfiklad kabelizace elektrického vedeni, vystavba vodovodniho ¢&i
kanalizaéniho Ffadu apod.). V plochach smisenych obytnych venkovskych jsou
vylou€eny bytové domy a objekty rodinné rekreace (rekreacni chaty). V prvnim
pripadé proto, aby bylo zamezeno vzniku méfitkem neodpovidajicich staveb
v pfevazné nizkopodlazni zastavbé venkovského charakteru. Ve druhém pfipadé je
zabranéno tomu, aby vznikaly v obytné zastavbé rekreacni chaty, které mohou mit
mnohdy cizorody charakter. Skladové aredly jsou, na rozdil od staveb a zafizeni pro
skladovani bez negativniho vlivu na okolni prostfedi, které svym ztvarnénim a
méFitkem zapadaji do okolni zastavby, vylou€eny z divodu, Zze u aredld (tzn. skupina
vice skladtl) nelze o&ekavat splnéni této podminky. Radové garaZe jsou vylougeny
z diivodu, Ze snizuji kvalitu a estetiku obytného prostredi. Lze je realizovat v jinych
plochach s rozdilnym zpudsobem vyuziti. S ohledem na zachovani vySkového
usporadani zastavby vtéchto plochach je pfistoupeno kvySkové regulaci.
V zastavéném Gzemi je tfeba respektovat stavajici charakter zastavby.
V zastavitelnych plochach je pak pfistoupeno kregulaci 1-2 nadzemni podlazi a
podkrovi. Koeficient zastavéni a koeficient zelené jsou vymezeny pouze pro
zastavitelné plochy. Prvni z nich je vymezen z dldvodu potfeby plosné regulace
zastavby, druhy pak za Uéelem zajisténi pfirozeného vsakovani destovych vod i
s ohledem na aktualni ohroZeni Gzemi suchem. Castym soudasnym jevem je
umistovani vysokych neprihlednych plotd smérem do verejného prostranstvi. Tim je
zhorSena esteticka kvalita urbanizovaného prostfedi sidla. Je tim zapficinéna jista
sevienost vnimaného Uzemi, kterd vyvolava zhorSeni pocitu bezpeci uzivateld
vefejnych prostranstvi. Z téchto divodi je umistovani takového oploceni na hranici
s vefejnym prostranstvim v téchto plochach vylouceno.

Plochy rekreace individualni (RI) jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro
rekreaci v kvalitnim prostfedi. Zahrnuji plochy staveb pro rodinnou rekreaci (rekreaéni
chaty), souvisejici pozemky a stavby, vefejnd prostranstvi, oploceni, zelen,
souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Vylou€eny jsou stavby pro trvalé
bydleni, nebot pro ty nemusi byt zajiSténa adekvatni dopravni a technicka obsluha.
Jedna se navic o funkci, pro kterou jsou urceny jiné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Garaze jsou vylouceny s ohledem na zajiSténi zachovani kvality rekreaéniho
prostfedi. Pro zajiSténi pfiméfeného vyskového uspofadani rekreacnich staveb je
stanovena vySkova regulace zastavby (1 nadzemni podlazi a podkrovi). Pro zajisténi
priméfeného vysSkového usporadani rekreacnich staveb je stanovena vysSkova
regulace zastavby. Pro zajiSténi pfiméfeného ploSného rozsahu rekreacnich staveb
je s ohledem na stavajici stavby v téchto plochach stanovena limitujici zastavéna
plocha pozemku do 50 m?. Je nepfipustné sdruzovat rekreaéni stavby, nebot
sdruzovani staveb napfiklad na hranici dvou pozemki vytvari dojem jednoho objektu
a védomého obejiti limitujici zastavéné plochy pozemku.




Plochy vefejného obcanského vybaveni (OV) jsou vymezeny za Ucelem zajisténi
podminek pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a
k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich Uucelem. Samostatné
vymezeni funkéni plochy ob&anského vybaveni je zdavodu jejich jedineéného
funkéniho postaveni v urbanistické struktufe. Zahrnuji pozemky staveb pfevazné
nekomeréni ob&anské vybavenosti (stavby pro vychovu a vzdélavani, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotnich sluzeb, kultury, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva). Do
téchto ploch jsou zahrnuty také pozemky vefejnych prostranstvi, zelené a souvisejici
dopravni a technické infrastruktury. Je umoznéno realizovat téz souvisejici stavby a
zafizeni komer€niho a sportovniho ob&anského vybaveni, nebot se jedna o blizkou
funkci, kterd neomezuje hlavni vyuziti ploch. Je umoznéno realizovat souvisejici
stavby pro trvalé bydleni (byt majitele nebo spravce aredlu). Funkce bydleni vSak
bude vuiéi funkci ob&anského vybaveni vedlejsi. Jiné formy bydleni jsou nepfipustné.
S ohledem na poZzadavek obce jsou pfipustné také stavby a zafizeni pro nakladani
s komunalnim odpadem a stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich &innosti,
za podminky, Ze negativni U€inky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi neprekracuiji
limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech. Posouzeni téchto staveb
z hlediska Uuzemniho planovani probéhne na zakladé rozsahu konkrétniho zaméru,
pripadné bude dolozen souhlas dotcenych organt statni spravy se zamérem.

Plochy komeréniho ob&anského vybaveni (OK) jsou vymezeny za GCelem zajisténi
podminek pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obc&anského vybaveni a
k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich Ucelem. Samostatné
vymezeni funkéni plochy obcanského vybaveni je z davodu jejich jedineéného
funkéniho postaveni v urbanistické struktufe. Zahrnuji pozemky staveb prevazné
komeréni obcanské vybavenosti (stavby pro administrativu, sluzby, ubytovani,
obchod stravovani, kulturu, zdravotnictvi). Do téchto ploch jsou zahrnuty také
pozemky vefejnych prostranstvi, zelené a dopravni a technické infrastruktury. Za
Ucelem zachovani stavajici vySkové struktury zastavby je stanovena vySkova
regulace zastavby. Koeficienty zastavéni a zelené stanoveny nejsou s ohledem na to,
Ze nejsou vymezeny zastavitelné plochy a stabilizované plochy jsou zastavény do
rizné miry.
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Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH) jsou vymezeny za Ucelem zajisténi
podminek pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obc&anského vybaveni a
k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich Ucelem. Samostatné
vymezeni funkéni plochy ob&anského vybaveni je zdavodu jejich jedineéného
funkéniho postaveni v urbanistické struktufe. Plochy zahrnuji pozemky staveb a
zafizeni vefejnych hibitovd a pohfebist vcetné souvisejicich staveb a zafizeni,
sakrélni stavby, zelef, vefejnd prostranstvi. S ohledem na pietu mista nelze
umistovat jinou dopravni a technickou infrastrukturu, nez souvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim ploch.
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Plochy sportovniho ob&anského vybaveni (OS) jsou vymezeny za Ucelem zajisténi
podminek pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obc¢anského vybaveni a
k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich GCelem. Samostainé
vymezeni funkéni plochy ob&anského vybaveni je zdavodu jejich jedineéného
funkéniho postaveni v urbanistické struktufe. Plochy zahrnuji pozemky staveb a
zafizeni pro umisténi sportovnich a télovychovnych staveb a zafizeni a stavby
souvisejici, dopravni a technickou infrastrukturu, zelefi a vefejna prostranstvi. Za
Uucelem zachovani stavajici vySkové struktury zastavby je stanovena vySkova
regulace zastavby. Koeficienty zastavéni a zelené stanoveny nejsou s ohledem na
riznd mozna vyuziti ploch pro sport.
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Plochy vefejnych prostranstvi v§eobecnych (PU) jsou vymezeny za U¢elem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a
ucelem. Plochy zahrnuji pozemky, stavby a zafizeni vybranych vefejnych prostranstvi
obvykle s prostorotvornou a komunikacni funkci — s pfevazné zpevnénym povrchem.
Mohou zahrnovat i plochy vefejné zelené, drobné sakralni stavby a prvky drobné
architektury, dopravni a technickou infrastrukturu.
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Plochy zelené — zahrady a sady (ZZ) jsou vymezeny za Ucelem zajisténi Gzemnich
podminek pro existenci a vyvoj vegetace v uzemi. Vymezené plochy dopliuji
spekirum ploch uréenych pro trvalou vegetaci (plochy lesni a plochy pfirodni),
vyjadfuji a upfesnuji urbanistickou koncepci (koncepci sidelni zelené) a koncepci
usporadani krajiny. Plochy zelené prispivaji k estetickym hodnotam tzemi a pozitivné
ovliviiuji zejména jeho vodni rezim, ekologické, mikroklimatické a hygienické
charakteristiky. Zahrnuji plochy zelené, které svym charakterem ¢&i funkci odpovidaji
saddm nebo zahraddm. V Gzemnim planu se vymezuji jako samostatna plocha
zelené, pokud je zadouci tyto funkce v Uzemi stabilizovat i rozvijet.
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Plochy zelené ochrannd a izola¢ni (ZO) jsou vymezeny za Ucelem zajisténi tUzemnich
podminek pro existenci a vyvoj vegetace v Uzemi. Doplfuji spektrum ploch uréenych
pro trvalou vegetaci (plochy lesni a plochy pfirodni). Vyjadfuji a upFesnuji
urbanistickou koncepci (koncepci sidelni zelené€) a koncepci uspofadani krajiny.
PFispivaji k estetickym hodnotdm Uzemi a pozitivné ovliviuji zejména jeho vodni
rezim, ekologické, mikroklimatické a hygienické charakteristiky. Plochy zahrnuji
plochy ochranné a izolaéni zelené. Mohou zahrnovat také vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, u¢elové komunikace, vodni plochy a toky. Vylouéeno je
umistovani staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci vzhledem k tomu, Ze jsou pro né
vymezeny samostatné plochy a Ze se jednd o neslucitelné funkce s hlavnim a
pripustnym vyuzitim ploch. Ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho z&kona je s ohledem
na charakter uzemi ve vefejném zajmu vylouceno umistovani staveb zemédélské
vyrobniho a skladového charakteru (odporuji charakteru ochranné a izolacni zelené),
lesnictvi, pro tézbu nerostll a staveb ekologickych a informacnich center (odporuji
charakteru ochranné a izola¢ni zelené).
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Plochy silniéni dopravy (DS) jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuziti pozemku
dopravni staveb a zafizeni, zejména z ddvodu intenzity dopravy a jejich negativnich
vlivli, vyluCuje zaclenéni takovych pozemkud do ploch jiného zplsobu vyuziti, a dale
tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajiSténi dopravni pfistupnosti.
Zahrnuji pozemky pro umisténi staveb a zafizeni silni¢ni dopravy mistniho a
nadmistniho vyznamu, tj. dalnice, silnice L., II. a lll. tfidy a vybrané mistni komunikace
a jejich funkéni soucasti a dale plochy a stavby dopravnich zafizeni a vybaveni
(autobusové zastavky, odstavna stani, parkovaci plochy, gardze apod.). Soucasti
mohou byt téz pozemky doprovodné a izolacni zelené, technicka infrastruktura, vodni
plochy a toky. Vzhledem ke stfetu s Gzemnim systémem ekologické stability jsou

zivocichy.

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuziti pozemkul pro
tuto infrastrukturu vylu€uje jejich zaélenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy jini
vyuziti téchto pozemkud neni mozné. Plochy zahrnuji pozemky stavby a zafizeni na
energetickych sitich (TE). Plochy téZ mohou obvykle zahrnovat jinou technickou
infrastrukturu, dopravni infrastrukturu, manipulaéni plochy a zelen.



Plochy vyroby lehké (VL) jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuziti pozemkud z divodu
negativnich vlivli za hranici téchto pozemkd vyluCuje zaclenéni pozemkud s témito
vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti. Plochy zahrnuji pozemky staveb a zafizeni
lehkého primyslu (napf. strojirenstvi, spotfebniho pramyslu, vyroby odévd, obuvi,
nabytku, spotfebni elektroniky, papirenstvi a polygrafie, potravinarstvi, farmaceutické
vyroby, skladovani, vyrobnich sluzeb a ¢innosti spojenych s provozovanim siti
technické infrastruktury apod.). Mohou zahrnovat téz provozy drobné vyroby.
Soucasti mohou byt také dopravni a technickd infrastruktura, manipula¢ni plochy,
zelef, vefejna prostranstvi, zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim
vyuzitim. Pfipustné jsou také souvisejici stavby pro trvalé bydleni (byt majitele nebo
spravce aredlu). S ohledem na predvidatelnost rozhodovani o zménach v Uzemi je
stanoveno, Zze na jeden vyrobni aredl/stavbu Ize realizovat jednu bytovou jednotku
(integrovanou do stavby hlavniho vyuZiti nebo samostatné stojici). Jina forma bydleni
a jakakoliv pobytova rekreace je nepfipustna. Vylouceny jsou sklady nebezpeénych
latek vzhledem k vysokému negativnimu vlivu na své okoli. Vylouceny jsou rovnéz
fotovoltaické elektrarny s ohledem na predvidatelnost rozhodovani o zménach
v uzemi. Pro fotovoltaické elekirarny je vhodné vymezit samostatné plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Umoznéno je pouze umisténi fotovoltaickych paneld
na konstrukcich budov. S ohledem na Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina a
vzhledem k potfebé regulace ve vztahu kzachovani siluety sidla a omezeni
negativniho vlivu na krajinny raz je stanovena vySkova regulace staveb v téchto
plochach na 10 m od nejvy$Si Grovné upravovaného terénu na obvodu hlavniho
objektu. Koeficient zastavéni a koeficient zelené jsou stanoveny. Prvni z nich je
stanoven z dlvodu potfeby plo$né regulace zastavby, druhy pak za uc¢elem zajisténi
pfirozeného vsakovani deStovych vod i sohledem na aktualni ohrozeni Uzemi
suchem.
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Plochy drobné vyroby a sluzeb (VD) jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuziti pozemku
z ddvodu negativnich vlivl za hranici téchto pozemku vylu€uje zaélenéni pozemki
s témito vlivy do ploch jiného zplUsobu vyuziti. Plochy zahrnuji pozemky staveb a
zafizeni charakteru femesiné nebo pfidruzené vyroby obvykle s maloobjemovou a
malosériovou produkci a sluzby vyrobni a nevyrobni. Souc€asti mohou byt také
dopravni a technicka infrastruktura, manipula¢ni plochy, zelen, lokalni vefejna
prostranstvi, zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim. Pfipustné
jsou také souvisejici stavby pro trvalé bydleni (byt majitele nebo spravce arealu).
S ohledem na pfedvidatelnost rozhodovani o zménach v Gzemi je stanoveno, Zze na
jeden vyrobni areal/stavbu Ize realizovat jednu bytovou jednotku (integrovanou do
stavby hlavniho vyuziti nebo samostatné stojici). Jina forma bydleni a jakakoliv
pobytova rekreace je nepripustna. Vylou€eny jsou sklady nebezpecnych latek
vzhledem k vysokému negativnimu vlivu na své okoli. Vylou¢eny jsou rovnéz
fotovoltaické elektrarny s ohledem na predvidatelnost rozhodovani o zmeénach
v Uzemi. Pro fotovoltaické elekirarny je vhodné vymezit samostatné plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Umoznéno je umisténi fotovoltaickych panelld na
konstrukcich staveb.
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Plochy pro skladové aredly (VS) jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuziti pozemku
z diivodu negativnich vliv za hranici téchto pozemkl vylu€uje zaclenéni pozemku
s témito vlivy do ploch jiného zpusobu vyuziti. Zahrnuji pozemky staveb a zafizeni
skladovych arealt zpravidla bez vyrobnich cinnosti s vysokym obratem pFepravy
materialll a zbozi. Souéasti mohou byt také dopravni a technicka infrastruktura,
manipulaéni plochy, zelen, lokalni vefejna prostranstvi, zafizeni vybavenosti a sluzeb
souvisejici s hlavnim vyuzitim. Vylou€eny jsou velkokapacitni sklady nebezpecénych
latek vzhledem k vysokému negativnimu vlivu na své okoli. Stejné tak je vylou¢eno
jakékoliv bydleni a pobytova rekreace vzhledem k potencialnimu negativnimu vlivu
pripustnych staveb. Vylou€eny jsou rovnéz fotovoltaické elekirarny s ohledem na
predvidatelnost rozhodovani o zménach v Uzemi. Pro fotovoltaické elektrarny je
vhodné vymezit samostatné plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti. Umoznéno je
pouze umisténi fotovoltaickych paneld na konstrukcich budov. Je stanoveno
neumistovat vySkové dominantni objekt s ohledem na zachovani hodnoty krajinného
razu a siluety sidla. Koeficient zastavéni a koeficient zelené jsou stanoveny. Prvni
z nich je stanoven z ddvodu potfeby plosné regulace zastavby, druhy pak za ucelem
zajisténi pfirozeného vsakovani desStovych vod i s ohledem na aktudlni ohrozeni
Uzemi suchem.



Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ) jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuziti
pozemk( z divodu negativnich vlivi za hranici téchto pozemk( vylu€uje zaclenéni
pozemk( s témito vlivy do ploch jiného zpusobu vyuZiti. Zahrnuji pozemky staveb a
zafizeni ZivoCiSné a rostlinné vyroby (napf. aredly zemédélskych sluzeb,
zahradnictvi, zpracovani dfevni hmoty, rybochovna zafizeni apod.). Sou€asti mohou
byt také dopravni a technickd infrastruktura, manipulaéni plochy, zelen, lokalni
vefejna prostranstvi, zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.
PFipustné jsou také souvisejici stavby pro trvalé bydleni (byt majitele nebo spravce
arealu). S ohledem na predvidatelnost rozhodovani o zménéach v Gzemi je stanoveno,
ze na jeden vyrobni areal/stavbu Ize realizovat jednu bytovou jednotku (integrovanou
do stavby hlavniho vyuziti nebo samostatné stojici). Jind forma bydleni a jakakoliv
pobytova rekreace je nepfipustna. Vylouéeny jsou velkokapacitni sklady
nebezpecnych latek vzhledem k vysokému negativnimu vlivu na své okoli. Vylouceny
jsou rovnéz fotovoltaické elektrarny s ohledem na predvidatelnost rozhodovani o
zménach v Uzemi. Pro fotovoltaické elektrarny je vhodné vymezit samostatné plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Umoznéno je pouze umisténi fotovoltaickych paneld
na konstrukcich budov. Je stanoveno neumistovat vySkové dominantni objekt
s ohledem na zachovani hodnoty krajinného razu a siluety sidla. Koeficient zastavéni
a koeficient zelené jsou stanoveny. Prvni z nich je stanoven z divodu potfeby plosné
regulace zastavby, druhy pak za Géelem zajiSténi pfirozeného vsakovani destovych
vod i s ohledem na aktualni ohrozeni Uzemi suchem.

Plochy vodni a vodnich tokd (WT) jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi G€inky a suchem, regulaci
vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich Gceld stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny. Plochy zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokli a pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti. Mohou zahrnovat také vefejna prostranstvi a zelefi.
V souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou pfipustné stavby a
zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkl, pFipojky a Ucelové komunikace, vefejna dopravni a
technicka infrastruktura, cyklistické stezky spolu se souvisejicimi stavbami a tzemni
systém ekologické stability. Tyto stavby vyrazné neovlivni charakter Gzemi a jsou
prevazné ve vefejném zajmu. Dle téhoz ustanoveni Ize z divodu vefejného zajmu
vyCet pfipustnych staveb omezit. Za G€elem ochrany charakteru Uzemi jsou ve
vefejném zajmu vylouceny stavby pro zemeédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostd,
ekologicka a informacéni centra, které nemaji souvislost s ucelem vymezeni téchto
ploch. Je pfipustné nezbytné oploceni vodohospodarskych staveb a zafizeni a
vefejné technické infrastruktury (v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakon), ovéem
za podminky, Ze nenarusi krajinny raz a bude v souladu s charakterem Gzemi
z ddvodu jejich ochrany. V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona je vylouceno
bydleni a pobytova rekreace (i jako doplfikova funkce pfipustnych staveb).

Plochy zemédélské vSeobecné (AU) jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek
pro prevazujici zemédélské vyuziti, pro ochranu pfiznivych pfirodnich podminek
(zejména pudnich a terénnich) a pro jejich zadouci zemédélské vyuziti. Plochy
zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro zemédélstvi (za dodrzeni stanovenych podminek ochrany
krajinné razu) a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Mohou
zahrnovat také stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zemédeélské pud, ucelové
komunikace, zelefi, opatfeni snizujici erozni ohrozeni, protipovodfiova opatfeni.
PFipustné jsou také drobné sakralni stavby dotvarejici charakter krajiny a vcelniky a
veelnice, které zajistuji fungovani ekosystému bez vyznamného vlivu na krajinny raz
nebo omezeni hlavniho vyuziti ploch. V souladu s ustanovenim § 18 odst. 5
stavebniho zakona jsou pfipustné stavby a zafizeni pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku, pfipojky a
ucelové komunikace, vefejna dopravni a technicka infrastruktura véetné nezbytného
oploceni a Uzemni systém ekologické stability. Tyto stavby vyrazné neovlivni
charakter Uzemi a jsou v souladu s u¢elem vymezeni téchto ploch. Naopak jsou
vylou€eny stavby pro bydleni a rekreaci (i jako doplfikova funkce pfipustnych staveb).
Dale je pfipustné také ohrazeni stavebnich zakladd, jehoz umisténi, vySka nebo
materialové ztvarnéni nesnizi estetickou a pFirodni hodnotu krajinného razu.



Zpravidla se tak jedna o oplocenky za Uéelem pastevectvi nebo péstovani plodin.
Jiné oploceni je nepfipustné. Pro stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici
s nevyrobnim obhospodarfovanim zemédélské plady a pastevectvim je z ddvodu
zajisténi minimalizace dopadu na krajinny raz, hodnoty Uzemi, koncepci usporadani
krajiny a s ohledem na predvidatelnost rozhodovani o zménach v izemi stanovena
maximalné pfipustna plocha a vyska objektd. V souladu s ustanovenim § 4 odst. 3
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni, a
v souvislosti s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zékona jsou vodohospodarské
stavby a zafizeni, zalesnéni, zafizeni a opatfeni pro kompostovani, véeliny a
cyklostezky pfipustné pouze mimo pudy I. a Il. tfidy ochrany (pokud nebude prokazan
vyrazné prevazujici vefejny zdjem nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského
pudniho fondu). Dle ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona Ize z ddvodu
vefejného zajmu vycet pripustnych staveb omezit. Za ucelem ochrany charakteru
Uzemi jsou ve vefejném zajmu vylou€eny stavby pro zemeédélstvi s vyjimkou téch,
uvedenych v podminéné pripustném vyuziti, lesnictvi a tézbu nerostll, ekologicka a
informacni centra, které nemaji souvislost s i€elem vymezeni téchto ploch. Déale jsou
vylou€eny také stavby, zafizeni a opatfeni, které by negativné ovlivnili krajinny raz,
koncepci upofadani krajiny, migraéni prostupnost a ekologickou stabilitu Gzemi.
Jedna se o oploceni, plantaZze rychle rostoucich energetickych dfevin a stavby a
zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl.

[ tul [Erus

Plochy lesni vSeobecné (LU) jsou vymezeny za UCelem zajiSténi podminek
potfebnych pro plnéni produkénich a mimoprodukénich funkci lesa. Zahrnuji zejména
pozemky uréené kplnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Soucasti
mohou byt také drobné vodni plochy a toky. V souladu s ustanovenim § 18 odst. 5
stavebniho zakona jsou pfipustné stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku, pfipojky a
Ucelové komunikace, vefejna technicka infrastruktura v€etné nezbytného oploceni,
Uzemni systém ekologické stability, cyklistické stezky vcetné souvisejicich staveb.
Tyto stavby vyrazné neovlivni charakter Uzemi a jsou v souladu s GUéelem vymezeni
téchto ploch. Pripustna je souvisejici dopravni infrastruktura a déle dopravni
infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, jejiz umisténi
neohrozi plnéni funkci lesa s ohledem na zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich (lesni
zakon), v platném znéni. Naopak vylou€eny jsou dle § 18 odst. 5 stavebniho zékona
stavby pro bydleni a rekreaci (i jako doplfikova funkce pfipustnych staveb). Dale jsou
pripustné drobné sakralni stavby, které dotvafi charakter krajiny a nemaji negativni
vliv na své okoli. Dale jsou pfipustné ohrazeni obor lesnich Skolek a zfizené
k ochrané lesnich porostll pfed zvéfi, kieré lze povazovat za stavbu souvisejici
s pInénim funkci lesa, ovSem musi byt bez stavebnich zaklad(. Déle jsou pfFipustné
veeliny, v€elniky a v€elnice bez doplfikové funkce bydleni i rekreace. Tyto stavby Ize
vnimat jako blizce souvisejici s krajinou zajistujici fungovani ekosystému a vyrazné
neovliviujici produkéni a mimoprodukéni vyznam lesa. Dle ustanoveni § 18 odst. 5
stavebniho zakona Ize z divodu vefejného zajmu vycet pfipustnych staveb omezit.
Za Ucelem ochrany charakteru Uzemi jsou ve vefejném zajmu vylou¢eny stavby pro
zemédélstvi, téZbu nerostll, ekologickd a informaéni centra, které navic nemaji
souvislost s U¢elem vymezeni téchto ploch nebo narusuji hlavni vyuziti, krajinny raz a
koncepci uspfadani krajiny.

[mu ]

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU) jsou vymezeny v pfipadech,
kdy s ohledem na charakter nezastavéného Gzemi nebo jeho ochranu neni Ucelné
jeho ¢lenéni, napfiklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni.
Plochy zahrnuji zejména pozemky urcené kplnéni funkci lesa, pozemky
zemeédélského padniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a oryt vodni tokd bez
rozliSeni pfevaZzujiciho vyuziti. Mohou zahrnovat také pozemky pfirozenych a pfirodé
blizkych ekosystému a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
PFipustné jsou také drobné sakralni stavby dotvarejici charakter krajiny a véelniky a
vCelnice, které zajistuji fungovani ekosystému a vyrazné neovliviiujici hlavni vyuziti
ploch. V souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou pfipustné
stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkl, pfipojky a ucelové komunikace, vefejna dopravni a
technicka infrastruktura véetné nezbytného oploceni a Uzemni systém ekologické
stability. Tyto stavby vyrazné neovlivni charakter Gzemi a jsou v souladu s Uc¢elem
vymezeni téchto ploch.
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Naopak jsou vylou€eny stavby pro bydleni a rekreaci (i jako dopliikova funkce
pripustnych staveb). Dale je pfipustné také ohrazeni stavebnich zéakladl, jehoz
umisténi, vySka nebo materidlové ztvarnéni nesnizi estetickou a pfirodni hodnotu
krajinného razu. Zpravidla se tak jednd o oplocenky za ucelem pastevectvi nebo
péstovani plodin. Jiné oploceni je nepfipustné. Pro stavby a zafizeni pro zemédélstvi
souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim zemédélské pudy a pastevectvim je
z ddvodu zajisténi minimalizace dopadu na krajinny raz, hodnoty Uzemi, koncepci
usporadani krajiny a s ohledem na predvidatelnost rozhodovani o zménach v Uzemi
stanovena maximalné pfipustna plocha a vyska objekt(. V souladu s ustanovenim §
4 odst. 3 zadkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského pudniho fondu, v platném
znéni, a vsouvislosti s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou
vodohospodarské stavby a zafizeni, zafizeni a opatfeni pro kompostovani, veeliny a
cyklostezky pfipustné pouze mimo pudy . a Il. tfidy ochrany (pokud nebude prokazan
vyrazné prevazujici vefejny zdjem nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského
pudniho fondu). Dle ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona Ize z ddvodu
vefejného zajmu vycet pfipustnych staveb omezit. Za Ucelem ochrany charakteru
Uzemi jsou ve vefejném zajmu vylou€eny stavby pro zemédélstvi s vyjimkou téch,
uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti, stavby a zafizeni pro tézbu nerostq,
ekologicka a informaéni centra, které nemaji souvislost s ucelem vymezeni téchto
ploch nebo naruSuji hlavni vyuziti, krajinny raz a koncepci uspradani krajiny. Déle
jsou vylouceny také stavby, zafizeni a opatreni, které by negativné ovlivnili krajinny
raz, koncepci uporadani krajiny, migracni prostupnost a ekologickou stabilitu Gzemi.
Jedna se o oploceni, plantaze rychle rostoucich energetickych dfevin a stavby a
zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj.

Jednim z hlavnich cild koncepce rozvoje feSeného Uzemi je zajiSténi podminek pro
dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi.
V uzemnim planu je zdlvodnéno vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni:

Dle § 2 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zakon) je vefejné
prospésnou stavbou stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané
Uuzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané Uuzemné planovaci dokumentaci.
Verejné prospéSnym opatfenim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani
ohrozeni Uzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického
dédictvi, vymezené ve vydané lzemné planovaci dokumentaci.

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby technické infrastruktury nebo
vefejné prospésna opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Uzemni plan vymezuje verejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury, pro kterou
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

OZN. NAZEV
VD1 prelozka silnice 1/38 — obchvat Jakubov u Moravskych
Budéjovic

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina vymezuji vfeSeném Uzemi verejné
prospésnou stavbu DKO1 (koridor pro prelozku silnice 1/38) o Sifce 150 m, pro ktere
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan tuto verejné prospésnou
stavbu v oblasti dopravy respektuje a zpfesruje v souladu s podminkou respektovat
kulturni a civilizaéni hodnoty, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, pfirodni a krajinné hodnoty, skladebné ¢asti lGzemniho
systému ekologické stability a pozitivni charakteristiky krajinného razu. Uzemni plan
vymezuje vefejné prospésnou stavbu VD1 (pfelozka silnice /38 — obchvat Jakubov u
Moravskych Budéjovic).

Uzemni plan nevymezuje plochy a opatieni k zajiténi obrany a bezpecnosti statu,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan nevymezuje
plochy asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
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Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo dle § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

Kompenzacni opatfeni ve smyslu § 50, odst. 6 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni
se nestanovuiji.

Uzemni plan vymezuije plochy Gzemni rezervy (plochy, jejichz potfebu a plodné naroky je
nutno provéfit) a stanovuje podminky pro provéreni jejich budouciho vyuziti. Plocha
uzemni rezervy R1 je vymezena pro budouci vymezeni ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV), plocha tzemni rezervy R2 je vymezena pro plochy vyroby lehké (VL):

OZN. NAZEV

R1
R2]

e Stanovuje se provéfeni prostorového usporddani sohledem na usporadani
navazujicich ploch a provéreni potfeby navrhu plochy po vyuziti minimainé 75 %
navazujicich zastavitelnych ploch. Za vyuzité ¢asti zastavitelnych ploch se povazuji
stavebni pozemky vymezené dle platnych pravnich predpisi a pozemky, na nichz
byla vdobé posuzovani vyuziti prokazatelné zahajena vystavba hlavni stavby
souboru staveb nebo pfistavba jiz dokonéené stavby, a to v podobé alespon
provedenych zakladovych konstrukci.

plocha uzemni rezervy R1

plocha uzemni rezervy R2

e Stanovuje se provéfeni moznosti napojeni plochy na dopravni a technickou
infrastrukturu véetné provéreni kapacit dopravni a technické infrastruktury s ohledem
na napojeni novych zastavitelnych ploch.

« Uzemni plan stanovuje podminku neménit vyuziti ploch dotéenych vymezenou
Uzemni rezervou zpasobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil budouci vyuziti
Uzemi k Uc€elu, pro ktery je Uzemni rezerva vymezena, a to do doby provéfeni
mozného budouciho vyuziti plochy.

Zakladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi pfedpisy. V souladu s pozadavkem na
zajisténi  srozumitelnosti a  jednoznacnosti Uzemniho planu  jsou  pouzity
a upfesnény nasledujici pojmy (uvedené pojmy jsou Uzemnim planem stanoveny na
zakladé metodickych pokynd a jinych podkladd a v souladu s aktudlni pofizovatelskou
praxi):

¢ bytovy dim — dum, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto UCelu urena, zaroven musi mit 4 nebo
vice bytovych jednotek;

e drobna a femeslna vyroba — vyroba netovarni povahy, odborné femesiné prace bez
negativnich vlivii na okolni prostfedi (femesiné zivnosti v oborech kovy a kovové
vyrobky, motorové a ostatni dopravni prostfedky, dfevarska vyroba, stavebnictvi,
potravinarstvi apod.);

e drobné sakralni stavby — kapli¢ky, bozi muka, sousosi, kalvarie, kfize, kfizové cesty
apod.;

. dr2c>bné stavba — stavba s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou do 25
m-;

¢ hlavni stavba — stavba dle hlavniho vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
ktera urcuje ucel vystavby souboru staveb;



hospodaiské zazemi — stavby a zafizeni souvisejici s individualnim bydlenim
a jeho provozem (chov hospodafskych zvifat a péstovani plodin
a produktl samozasobitelského charakteru véetné skladovani) nesnizujici kvalitu
obytného prostfedi nad pfipustnou miru stanovenou v pfislusnych pravnich
predpisech;

charakter okolni zastavby — vztah objemového FeSeni staveb, jejich méfitka, vysky,
typu zastfeSeni a orientace hrebenl stfech v SirSim viditelném UGzemi (Gzemi
s vizualnim kontaktem) se shodnym funkénim vyuzitim;

charakter zastavby — vztah objemového feSeni staveb, jejich méfitka, vysky, typu
zastfeSeni a orientace hfebenu stfech, materidlové fesenti;

chranéné prostory — souhrnné oznaeni pro chranéné venkovni prostory
a chranéné venkovni a vnitfni prostory staveb pred hlukem dle plainé legislativy o
ochrané vefejného zdravi;

koeficient zastavéni — maximalni pomér zastavéné plochy staveb k celkové vymére
stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkud stavebniho zaméru v dané plose
s rozdilnym zpusobem vyuziti;

koeficient zelené — minimalni pomér vyméry €asti pozemku schopné vsakovani
destové vody k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpisobem vyuziti;

komeréni stavby a zafizeni mala a stfedni — stavby a zafizeni pro obchodni prodej a
stravovani do 200 m? prodejni nebo odbytové plochy;

krajinny raz — hodnoty pfirodniho charakteru (lesy, vodni toky a plochy, remizky,
trvalé travni plochy), pozitivni znaky historické povahy (dochovana sit komunikaci,
dochovana typicka silueta sidla, dochovany obraz sidla v krajiné, dochované aleje a
stromoradi) a pozitivni znaky kulturni povahy (pole, sady, zahrady, vodni plochy,
drobnd sakralni architektura ve volné krajing€, struktura a charakter zastavby);

lehka prdmyslova vyroba — stavby a zafizeni lehkého prdmyslu, napf. lehkého
strojirenstvi a spotfebniho prlmyslu, vyroby odévl, obuvi, nabytku, spotfebni
elektroniky, doméacich spotfebi€l, papirenstvi a polygrafie, potravinarstvi,
farmaceutické vyroby, skladovani, vyrobnich sluzeb a cinnosti spojenych s
provozovanim siti technické infrastruktury apod.

nadzemni podlazi — nadzemni ¢ast stavby vymezena dvéma nad sebou nasledujicimi
vodorovnymi nosnymi konstrukcemi o bézné vySce podlazi obytnych staveb (cca 3,0
m);

negativni vliv — nepfijatelna zatéz nad pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi
pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i pusobici na okolni funkce, stavby a zafizeni
zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek
plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpecné a nezavadné likvidace,
produkci vibraci a jinych seismickych vlivd, produkci zareni zdravi poSkozujici
povahy. Negativni vliv dale predstavuje zatéz latkami obtézujicimi zapachem
emitovanymi zejména ze zemédélskych provozi a skladovanych zemédélskych
produktd, z kompostaren a =zafizeni na biologickou Upravu odpadl, z
biodegradac¢nich a solidifikacnich zafizeni, z G&istiren odpadnich vod primarné
uréenych k cisténi vod z pramyslovych provozoven, z vyroby nebo zpracovani
kapalnych epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych dilcti, aminoplastd a fenoplasti, z
vyroby drevotfiskovych, dfevovlaknitych a OSB desek, z vyroby buni¢iny ze dfeva a
papiru z panenské buniciny, z jiné vyroby papiru a lepenky, z technologie prani,
béleni, mercerace nebo barveni vlaken nebo textilii, z vydélavani kiazi a kozesin, z
veterinarnich asanaénich zafizeni, z technologii vyuzivajicich organicka
rozpoustédla;

podkrovi — pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi ureny k Gcelovému vyuziti a
opticky nevytvarejici dalSi nadzemni podlazi;

prvky drobné architektury — mobiliaf, stanky, kiosky, zastavky, pfistfesky, zahradni
altany, pergoly, vodni prvky, hygienicka zafizeni, informacni centra, herni a sportovni
prvky, lavky, mola apod.;

prestavba — zména stavajici zastavby, obnova nebo opétovné vyuziti Uzemi
na misté pavodni zastavby a v jeji pfimé navaznosti;

rekreacni chata — stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry a vzhled
odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto G&elu uréeny;
rodinny dim - stavba uréena pro bydleni, kterd& ma nejvySe dvé nadzemni
a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Vice nez polovina podlahové plochy musi
odpovidat pozadavkim na trvalé rodinné bydleni. V rodinném domé mohou byt
nejvyse tfi samostatné byty;

souvisejici stavby pro trvalé bydleni — bydleni spravce nebo majitele arealu (objektu);
stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni — stavby a zafizeni pro obchodni
prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby;



stavby a zafizeni pro pInéni funkci lesa — lesni cesty a ostatni trasy pro lesni
dopravu, hrazeni bystfin a strzi, hrazeni lavin ¢i svaznych Uzemi, vystavba malych
vodnich nadrzi v lesich apod.;

stavby a zafizeni pro ubytovani — stavby, ve kterych je vefejnosti poskytovano
prechodné ubytovani a sluzby s tim spojené (hotely, penziony, ubytovny apod.);
stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti — kazatelny, posedy, krmelce, seniky
apod.;

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu — stavby pro chov hospodarskych zvirat,
zpracovani a skladovani produktd zivogisné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a
steliva, péstovani rostlin, skladovani a poskliziiovou Upravu produktd rostlinné
vyroby, skladovani a pfipravu prostfedkt vyzivy, pfipravkd na ochranu rostlin a
rostlinnych produktu apod.;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim
zemédélské pudy a pastevectvim — vybéhy hospodarskych zvifat, pfistfesky pro
dobytek, zimovisté, seniky, silazni Zlaby apod. s jednim nadzemnim podlazim a
zastavénou plochou do 80 m2;

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v bytovych domech — fadové a hromadné
garaze, parkovaci pristfeSky, sportovisté a détska hristé, zahrady, bazény, kiiny,
altany, pergoly, terasy, schodisté apod.;

stavby a zafizeni souvisejici sbydlenim vrodinnych domech - garaze
a parkovaci pfistfeSky, bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kllny, altany,
pergoly, terasy, hfisté apod.;

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silniéni dopravy — autobusové zastavky,
odstavna stani, parkovaci plochy a dalsi Uc¢elové stavby spojené se silniéni dopravou;
stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni — stavby a zafizeni pro Skolni
télovychovu, vrcholovy, vykonnostni a rekreaéni sport, zafizeni viceucelovych a
détskych hfist;

stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni — stavby a zafizeni slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu
(v€etné cirkevnich staveb), vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

stavby pro zemédélstvi vzahradach a sadech — kalny, skleniky, foliovniky
a dal$i stavby souvisejici s péstovanim, zpracovanim a Upravou ovoce, zeleniny,
kvétin, uzitkovych nebo okrasnych rostlin vyluéné pro vlastni potfebu;

stavby silniéni dopravy — silnice I., 1. a Ill. tfidy, mistni a Ucelové komunikace a
souvisejici naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.;
stavebni pozemek — pozemek nebo jeho ¢ast nebo soubor pozemkil, vymezeny a
uréeny k umisténi stavby;

struktura zastavby — vztah pudorysného a prostorového uspofadani zastavby vuci
vefejnému prostoru (navzajem se ovliviiujici prostorové prvky, které tvofi napt. bloky,
ulice, stavebni ¢ary, budovy nebo vefejna prostranstvi), ploSna intenzita (hustota)
zastaveni;

véeliny — stavby, ve kterych jsou umistény uly, v€elafska naradi, ochranné pomucky
a stacirna medu bez dal$iho zazemi;

v€elniky — jednoduché pfenosné zafizeni slozené z 3 az 5 ulg;

véelnice — misto s voIné rozestavénymi Uly na paletach, na jedné paleté jsou
umistény 3 az 4 uly;

vedlej§i stavba — stavba, ktera souvisi U¢elem uZzivani nebo umisténim s hlavni
stavbou;

vefejna zelen — zelen pfistupnd kazdému bez omezeni (parky, lesoparky, pobytové
louky, vefejné zahrady apod.);

vodohospodarské stavby a zafizeni — hydrotechnické stavby (jezy, Upravy tokud
apod.), zdravotné-inzenyrské stavby (jimani vody, Upravy vody, odvedeni
a Cisténi odpadnich vod), hydromeliora¢ni stavby (Uprava vodniho rezimu v pude,
odvodnéni, zavlahy, protierozni opatfeni, zadrzeni vody v krajiné);

zafizeni — v Uazemnim planu je pojem ,zafizeni” pouzit nad ramec definice
dle platnych pravnich predpist (informacni a reklamni panel, tabule, deska ¢i jina
konstrukce a technické zafizeni), zafizenim se rozumi vybavenost v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vybaveni (télovychovnd a sportovni zafizeni, zafizeni
dopravni infrastruktury apod.);

zastavéna plocha stavby — plocha ohrani€ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich (v€etné plochy lodzii a arkyfh) i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny.
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V Uzemnim planu je vyhodnoceno G¢elné vyuziti zastavéného GUzemi a potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch:

e Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim pldnem k datu 31.12.2022 ve smyslu
metodického pokynu pro vymezovani zastavéného Uzemi Ministerstva pro mistni
rozvoj ze dne 27. 4. 2007 a dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

—1

e Zastavéné Uzemi je vymezeno na podkladu aktualni katastralni mapy digitalizované
(KMD). Hranici zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjimecné
spojnice bodu na téchto parcelach. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky
v intravilanu (zastavéna ¢ast obce vymezena k datu 1.9.1966) a dale pozemky vné
intravilanu (zastavéné stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici, stavebni
proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného Gzemi).

«  Uzemni plan vyhodnocuje Géelnost a hospodarnost vyuzivani zastavéného Gzemi,
zohlednuje ekonomické aspekty mozného dalSiho rozvoje a vyhodnocuje potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. V zastavéném Gzemi jsou vymezeny
stabilizované plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, zastavitelné plochy a plochy
prestavby v zastavéném Uzemi vymezeny nejsou. Organizace ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v zastavéném Uzemi respektuje stavajici strukturu zastavby.
V zastavéném Uzemi Ize predpokladat prestavbu stavajicich dozilych nebo
nevyuzitych objekid v souladu se stanovenymipodminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

e Prizkumy a rozbory bylo zjisténo, ze nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité
pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemk( se pro GCely navrhu tzemniho planu v dostatecné kapacité v feSeném
Gzemi nenachazeji. Uzemni plan zdivodiuje navrh zastavitelnych ploch a podrobné
vyhodnocuje potfebu jejich vymezeni v ¢asti F.3.2. textové ¢asti odivodnéni. Uzemni
plan navrhuje ve vyhledovém obdobi narist poc¢tu obyvatel na 660. Predikce je
podpofena zajisténim podminek pro stabilizaci a koordinovany narist poctu trvale
bydlicich obyvatel vfeSeném Uzemi svazbou na rozvoj vefejné infrastruktury
(dopravni a technickd infrastruktura, ob&anské vybaveni a vefejna prostranstvi).
Predikovany narlist poctu obyvatel tak vychazi z komplexniho rozboru FeSeného
Uzemi a ze zabezpeceni podminek pozitivniho demografického a socialniho vyvoje
v ramci feSeni Uzemniho planu.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje,
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. V feSeném Uzemi se
nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000. Na spravnim Uzemi obce
neni evidovana ptaci oblast. Rozvoj obce je pfiméfeny jeji velikosti a vyznamu, nedochazi
k rozvoiji sidla nad 5 ha.

Dle § 2 odst. 1 pism. h) zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, plocha nadmistniho
vyznamu svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovliviuje Uzemi vice obci. Uzemni
plan nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu nad ramec zasad Uzemniho rozvoje.

Pozadavky na umisténi, uspofadani a feSeni staveb v Uzemi jsou stanoveny v zdsadach
urbanistické kompozice, vzdsadach ochrany krajinného razu a v podminkéch
prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v podrobnosti uzemniho
planu v souladu s § 43, odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni. Uzemni plan
nevymezuje prvky regulacniho planu.

Uzemni plan navrhuje pouze nezbytn& nutné zabory zemédélského pldniho fondu.
Vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu je zpracovano vsouladu s § 4 a 5
odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., vplatném znéni (zakon o ochrané zemédélského
pudniho fondu). Uzemni plan nenavrhuje zabory pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa
(PUPFL). Prehled ploch predpokladanych zabord zemédélského pldniho fondu
vyvolanych feSenim Uzemniho planu a vyhodnoceni jejich souladu se zakonem ¢&.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, a s vyhlaskou €. 271/2019 Sb., o
stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu:



OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
¢ individualni bydleni se
zazemim
e navaznost na stavajici
zastavbu na severu obce
71 1a smiSené qbytné e nezastavéné Uzemi
) venkovské e zébor ZPF 0,1999 ha
e Il tfida ochrany ZPF
¢ plocha prevzata
z predchoziho uzemniho
planu (Z29)
¢ individualni bydleni se
zazemim
e navaznost na stavajici
zastavbu na severu obce
71 1b smisené qbytné ¢ nezastavéné Gzemi
: venkovské « zabor ZPF 0,0973 ha
e |ll. tfida ochrany ZPF
¢ plocha pfevzata
z predchoziho Uzemniho
planu (Z9)
¢ individualni bydleni se
zazemim
e navaznost na stavajici
zastavbu na severu obce
Z11c smiSené obytné ¢ nezastavéné Uzemi
) venkovské e zébor ZPF 0,5085 ha
e I, lll. tfida ochrany ZPF
e plocha prevzata
z predchoziho Uzemniho
planu (Z9)

(§ 4 odst. 1) Prizkumy a rozbory bylo zjisténo, ze nezastavéné nebo nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemk( se pro Ucely navrhu Uzemniho planu v dostate¢né kapacité v feSeném
Uzemi nenachazeji. Zastavitené plochy smiSené obytné venkovské Z1.1a, Z1.1b,
Z1.1c jsou vymezeny v severni Casti obce. Jedna se o dosud nezastavéné casti
zastavitelné plochy vymezené v pfedchozi itzemné planovaci dokumentaci (UPD).

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pudy jsou navrzeny zastavitelné plochy
smiSené obytné venkovské Z1.1a, Z1.1b, Z1.1¢c a jsou stanoveny podminky pro jejich
vyuziti. Zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z1.1a, Z1.1b, Z1.1c jsou
vymezeny v nezastavéném Uzemi v navaznosti na stavajici zastavbu. Obec je plosné
rozvijena v okrajovych polohach v souladu se stavajici strukturou urbanizovaného
Uzemi, ve které feSeni Uzemi vzniklo a ve které se bude dale vyvijet. Kontinuita
rozvoje feSeného Uzemi je zajiSténa prevzetim zastavitelnych ploch z Uzemniho
planu Jakubov ve znéni Zmeény €. 1 (02/2014). Dopravni obsluha zastavitelnych ploch
bude zajisténa z pozemnich komunikaci ve stabilizovanych plochach vefejnych
prostranstvi. Napojeni zastavitelnych ploch na technickou infrastrukturu je umoznéno
ze stavajicich tras inZzenyrskych siti a z novych tras vedenych ve stabilizovanych
plochach vefejnych prostranstvi.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje prednostné zabory méné kvalitni
zemédélské pudy (lll. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu). Vzhledem
k vyskytu zemédélské pudy nejvyssSich tfid ochrany v pfimé navaznosti na zastavéné
Gzemi je zastavitelna plocha Z1.1c navrzena na pozemcich zemédélské pldy ve II.
tfidé ochrany (0,5083 ha). Zastavitelna plocha Z1.1c je pfevzata z Uzemniho planu
Jakubov ve znéni Zmény €. 1 (02/2014) a § 4 odst. 3 se pfi posuzovani této plochy
nepouzije.

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.



(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni. Navrh zastavitelnych ploch je umérny pfedpokladanému rozvoiji
feSeného Uzemi, a to s ohledem na mozné SirSi funkeni vyuziti ploch smisenych
obytnych, ve kterych Ize zabezpedit dal$i dil€i funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymeére stavebniho pozemku, popt. disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zaméru
v dané plose s rozdilnym zpusobem vyuziti).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
¢ individualni bydleni se
zazemim

e navaznost na stavajici
zastavbu na severu obce

smigené obytné ¢ nezastavéné Gzemi

Z21.2 . e zabor ZPF 1,7790 ha

venkovské .
e I, 1., IV. tfida ochrany

ZPF

e v puvodnim Gzemnim
planu vymezeno jako
Uzemni rezerva R1

(§ 4 odst. 1) Nezemédélska plida, nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk( se pro
Ucely navrhu Gzemniho planu v FeSeném Uzemi nenachdzeji. Zastavitelna plocha
Z1.2 je navrzena v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Svym umisténim,
rozsahem a koordinovanym uspofadanim nebude mit negativni vliv na socialni
soudrznost obyvatel.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelna plocha
smiSend obytna venkovskd Z1.2 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti.
Zastavitelna plocha smiSena obytna Z1.2 je vymezena v severni ¢asti obce v souladu
se stanovenou koncepci rozvoje (rozvoj v okrajovych ¢astech obce, navaznost na
stavajici zastavbu a dopravni a technickou infrastrukturu). Kontinuita rozvoje
feSeného uzemi je zajiSténa vymezenim této zastavitelné plochy, ktera byla
predchozi UPD vymezena jako Uzemni rezerva, se kterou se do budoucna pocitalo
pro obytné vyuziti. V ramci zastavitelné plochy nejsou navrzena vefejna prostranstvi
(obsluznd komunikace) pro zajisténi dopravni obsluhy jednotlivych pozemka.
Vzhledem k velikosti zastavitelné plochy se vSak pocita s tim, ze v ramci ni vznikne
takové vefejné prostranstvi (obsluzna komunikace), které zajisti obsluznost
jednotlivych pozemku véetné siti technické infrastruktury. Tato obsluzna komunikace
bude navazovat na vefejné prostranstvi jizné od zastavitelné plochy.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje pfednostné zabory méné kvalitni
zemédélské pady (lll., IV. tfida ochrany zemédélského padniho fondu). Vzhledem
k vyskytu zemédélské pady nejvyssich tfid ochrany v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi je zastavitelna plocha Z1.2 okrajové navrzena na pozemcich zemédélské pudy
ve |l. tfidé ochrany (0,0726 ha). Navrh zastavitelné plochy v okrajovych polohach
sidla reaguje na omezené moznosti dalSiho Uzemniho rozvoje, na dostupnost
stavajicich tras dopravni a technické infrastruktury v téchto polohach (ekonomické
hledisko rozvoje feSeného Uzemi) a na pozadavek ochrany stavajici urbanistické
struktury. S ohledem na ekonomické hospodafeni se zemédélskou pldou jsou
navrzeny pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pldniho fondu pro smisené
bydleni (1200 m? / byt). Zemédélska pada Il. tfidy ochrany je dotéena zejména
z dlivodu zachovani koncepce rozvoje obce v okrajovych polohéach.



(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pladniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemeédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni. Navrh zastavitelné plochy je Uumérny predpokladanému rozvoji
feSeného Uzemi, a to s ohledem na mozné SirSi funkéni vyuziti ploch smisenych
obytnych, ve kterych Ize zabezpedit dalsi dil¢i funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozniuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 3) Vzhledem k omezenym moznostem dalSiho rozvoje obce (trasy dopravni
a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu) je zastavitelna plocha navrzena ve
. tfidé ochrany zemédeélského pudniho fondu. Zemédeélska plda Il. tfidy ochrany se
vyskytuje v pfimych navaznostech na zastavéné Uzemi. Pfi zachovani koncepce
rozvoje obce v okrajovych polohach a pfi respektovani limitd vyuziti dzemi je tak
zabor zemédélského pladniho fondu ve Il. tfidé ochrany nezbytny a vefejny zajem na
rozvoj obce (zdGvodnény vyhodnocenim potfeby vymezeni zastavitelnych ploch)
prevazi nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu (v souladu s § 4
odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni).

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy k celkové vymeéfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeéfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemk( stavebniho zaméru
v dané ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
¢ individualni bydleni se
zazemim

e navaznost na stavajici
zastavbu na severozapadé
obce

e nezastavéné Uzemi

e zabor ZPF 0,1771 ha

e I, lll. tfida ochrany ZPF

¢ plocha pfevzata
z pfedchoziho Uzemniho
planu (Z13)

smiSené obytné

21.3 venkovské

(§ 4 odst. 1) Prlzkumy a rozbory bylo zjisténo, ze nezastavéné nebo nedostateéné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochéch stavebnich
pozemk( se pro Ucely navrhu Uzemniho planu v dostate¢né kapacité v FeSeném
Uzemi nenachdazeji. Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z1.3 je
vymezena Vv nezastavéném Uzemi v navaznosti na stavajici zastavbu na
severozapadé obce (rozvoj v okrajovych Castech obce, navaznost na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu).

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelna plocha
smiSena obytnd venkovskd Z1.3 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti.
Zastavitelna plocha Z1.3 je vymezena v nezastavéném Uzemi v navaznosti na
stavajici zastavbu. Obec je plosné rozvijena v okrajovych polohach v souladu se
stavajici strukturou urbanizovaného Uzemi, ve které feSeni Uzemi vzniklo a ve které
se bude dale vyvijet. Kontinuita rozvoje FeSeného Uzemi je zajisténa pfevzetim
zastavitelnych ploch z Uzemniho planu Jakubov ve znéni Zmény €. 1 (02/2014).
Dopravni obsluha zastavitelné plochy bude zajiSténa z pozemnich komunikaci ve
stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi severovychodné od plochy. Napojeni
zastavitelné plochy na technickou infrastrukturu je umoznéno ze stavajicich tras
inzenyrskych siti a z novych tras vedenych ve stabilizovanych plochach vefejnych
prostranstvi.



(§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje prednostné zabory méné kvalitni
zemédélské pudy (lll. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu). Vzhledem
k vyskytu zemédélské pudy nejvysSich tfid ochrany v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi je zastavitelna plocha Z1.3 ¢aste¢né navrzena na pozemcich zemédélské
pady ve Il. tfidé ochrany (0,0382 ha). Zastavitelnd plocha Z1.3 je pfevzata z
Uzemniho planu Jakubov ve znéni Zmény €. 1 (02/2014) a § 4 odst. 3 se pfi
posuzovani této plochy nepouzije.

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemeédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smi$ené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymeére stavebniho pozemku, popt. disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zameéru
v dané plose s rozdilnym zpusobem vyuziti).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
¢ individualni bydleni se
zazemim

e navaznost na stavajici
zastavbu na vychodé obce
smiSené obytné e nezastavéné uzemi
venkovské e zéabor ZPF 0,3543 ha
e |V. tfida ochrany ZPF
¢ plocha prevzata
z predchoziho uzemniho
planu (Z1-1, Z1-2)

Z1.4

(§ 4 odst. 1) Nezemédélska plida, nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro
Ucely navrhu Gzemniho planu v FeSeném Uzemi nenachdzeji. Zastavitelna plocha
smiSend obytna Z1.4 je vymezena na vychodnim okraji obce v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi. Svym umisténim a rozsahem nebude mit negativni vliv na sociélni
soudrznost obyvatel.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelna plocha
smiSend obytna venkovskd Z1.4 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti.
Zastavitelna plocha Z1.4 je vymezena v nezastavéném Uzemi v navaznosti na
stavajici zastavbu. Obec je plosné rozvijena v okrajovych polohach v souladu se
stavajici strukturou urbanizovaného uzemi, ve které feSeni Uzemi vzniklo a ve které
se bude dale vyvijet. Kontinuita rozvoje feSeného uzemi je zajisténa prevzetim
zastavitelnych ploch z Uzemniho planu Jakubov ve znéni Zmény €. 1 (02/2014).
Dopravni obsluha a obsluha zastavitelné plochy sitémi technické infrastruktury bude
zajiSténa ze stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi jizné od plochy.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje prednostné zabory méné kvalitni
zemédélské pudy (IV. tfida ochrany zemeédélského pldniho fondu, viz tabulka
vyhodnoceni pfedpokladanych zabora ZPF).

(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemeédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.



(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského puadniho fondu. Predpoklada se menSi podil trvalého zaboru
zemeédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smi$ené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné urcené.

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy k celkové vymeéfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplGsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vyméry €asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeéfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru
v dané ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
¢ individualni bydleni se
zazemim

e navaznost na stavajici
zastavbu v jizni ¢asti obce
smisené obytné ¢ nezastavéné Gzemi
venkovské e zabor ZPF 0,1213 ha
e |. tfida ochrany ZPF
e plocha prevzata
z pfedchoziho Uzemniho
planu (Z12)
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(§ 4 odst. 1) Prlzkumy a rozbory bylo zjisténo, ze nezastavéné nebo nedostateéné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochéch stavebnich
pozemkl se pro Uc€ely navrhu Uzemniho planu v dostatecné kapacité v feSeném
Uzemi nenachdazeji. Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z1.5 je
vymezena v nezastavéném Uzemi v navaznosti na stavajici zastavbu v jizni Casti
obce (rozvoj v okrajovych Castech obce, navaznost na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu).

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelnd plocha
smiSena obytnd venkovskd Z1.5 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti.
Zastavitelna plocha Z1.5 je vymezena v nezastavéném Uzemi v navaznosti na
stavajici zastavbu. Obec je plosné rozvijena v okrajovych polohach v souladu se
stavajici strukturou urbanizovaného Uzemi, ve které feSeni Uzemi vzniklo a ve které
se bude dale vyvijet. Kontinuita rozvoje FeSeného Uzemi je zajisténa pfevzetim
zastavitelnych ploch z Uzemniho planu Jakubov ve znéni Zmény €. 1 (02/2014).
Dopravni obsluha a obsluha zastavitelné plochy sitémi technické infrastruktury bude
zajisténa ze stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi severné od plochy.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pldy nejvyssSich tfid ochrany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi je zastavitelna plocha Z1.5 navrzena na
pozemcich zemédélske pudy v I. tfidé ochrany (0,1213 ha). Zastavitelna plocha Z1.5
je pfevzata z Uzemniho planu Jakubov ve znéni Zmény &. 1 (02/2014) v celém
rozsahu a § 4 odst. 3 se pfi posuzovani této plochy nepouzije.

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytn& nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smi$ené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.



(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zameéru
v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

e sportovni zazemi obce
e navaznost na stavajici
sportovni areal
ob&anské ¢ nezastavéné Uzemi
721 vybaveni — sport e z&bor ZPF 1,0801 ha
e |l. tfida ochrany ZPF
¢ plocha prevzata
z predchoziho uzemniho
planu (Z4)

e sportovni zazemi

k zastavitelné plosSe Z1.2
obc¢anské e severni ¢ast obce
vybaveni — sport e nezastavéné Gzemi
e zabor ZPF 0,0490 ha
e |l tfida ochrany ZPF
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(§ 4 odst. 1) Prlzkumy a rozbory bylo zjisténo, ze nezastavéné nebo nedostateéné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochéch stavebnich
pozemk( se pro Uc€ely navrhu Uzemniho planu v dostate¢né kapacité v feSeném
Uzemi nenachdazeji. Zastavitelna plocha sportovniho ob&anského vybaveni Z2.1 je
vymezena v nezastavéném Uzemi v jizni Casti obce pro rozSifeni stavajiciho
sportovniho aredlu. Zastavitelnd plocha sportovniho ob&anského vybaveni Z2.2 je
vymezena v nezastavéném Uzemi v severni €asti obce jako sportovné-rekreacni
zazemi stavajici a navrhované obytné zastavby.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pudy jsou navrzeny zastavitelné plochy
sportovniho ob€anského vybaveni Z2.1, Z2.2 a jsou stanoveny podminky pro jejich
vyuziti. Zastavitelné plochy Z2.1, Z2.2 jsou vymezeny v nezastavéném uzemi
v navaznosti na stavajici sportovni arealy, popf. stavajici zastavbu. Obec je plosné
rozvijena v okrajovych polohach v souladu se stavajici strukturou urbanizovaného
Gzemi, ve které feSeni Uzemi vzniklo a ve které se bude dale vyvijet. Kontinuita
rozvoje feSeného Uzemi je zajiSténa prevzetim zastavitelné plochy Z2.1 z Uzemniho
planu Jakubov ve znéni Zmeény €. 1 (02/2014).

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pldy nejvyssSich tfid ochrany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi jsou zastavitelné plochy Z2.1, Z2.2 navrzeny
na pozemcich zemédélské pudy ve Il. tfidé ochrany. Zastavitelna plocha Z2.1 je
prevzata z Uzemniho planu Jakubov ve znéni Zmény ¢&. 1 (02/2014) v celém rozsahu
a § 4 odst. 3 se pfi posuzovani této plochy nepouzije. Navrh zastavitelné plochy
v okrajovych polohach sidla reaguje na omezené moznosti dalsiho tzemniho rozvoje,
na dostupnost stavajicich tras dopravni a technické infrastruktury v téchto polohach
(ekonomické hledisko rozvoje feSeného Uzemi) a na pozadavek ochrany stavajici
urbanistické struktury.

(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemeédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Géelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pladniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského padniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch sportovniho ob&anského
vybaveni umoziuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které
k tomuto vyuziti nejsou primarné uréené.



OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

e rozSifeni stavajiciho
hibitova u kostela sv.

obc¢anské Jakuba VétSiho
Z3.1 vybaveni — * vychodni ¢ast obce
hibitovy e nezastavéné lUzemi

e zébor ZPF 0,4879 ha
e |l tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1) Zastavitelna plocha ob&anského vybaveni — hibitovy Z3.1 je vymezena
specificky pro rozs§ifeni stavajiciho hrbitova u kostela sv. Jakuba VétSiho ve vychodni
¢asti obce. Pro vyuziti zastavitelné plochy se stanovuje podminka respektovat kostel
sv. Jakuba VétSiho jako architektonicky vyznamny objekt a vyznamnou stavebni
dominantu (HO1), stavbu typickou pro mistni raz, nemovitou kulturni pamatku,
historicky vyznamnou stavbu, misto vyhlidky (HO4) a archeologické nalezisté.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelna plocha
obc&anského vybaveni Z3.1 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti. Zastavitelna
plocha Z3.1 je vymezena v nezastavéném Uzemi v navaznosti na stavajici hibitov a
sakralni stavbu.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pldy nejvySsSich tfid ochrany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi je zastavitelna plocha Z3.1 navrzena na
pozemcich zemédélské pudy ve Il. tfidé ochrany (0,4879 ha). Navrh zastavitelné
plochy v okrajovych polohach sidla reaguje na omezené moznosti dalSiho tzemniho
rozvoje, na specificky pozadavek rozsifeni stavajiciho hrbitova a na pozadavek
ochrany stavajici urbanistické struktury.

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemeédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského padniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch ob&anského vybaveni
umozniuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 3) Vzhledem k omezenym moznostem dal$iho rozvoje obce a specifickému
pozadavku na rozsSifeni stavajiciho hrbitova je zastavitelnd plocha navrzena ve Il.
tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. Zemédélska puda Il. tfidy ochrany se
vyskytuje v pfimych navaznostech na zastavéné Uzemi. Pfi zachovani koncepce
rozvoje obce v okrajovych polohach a pfi respektovani limitd vyuziti Gzemi je tak
zabor zemédeélského pudniho fondu ve Il. tfidé ochrany nezbytny a vefejny zajem na
rozvoj obce (zdlvodnény vyhodnocenim potfeby vymezeni zastavitelnych ploch)
prevazi nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského pidniho fondu (v souladu s § 4
odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

e vefejna zelen, vefejné
prostranstvi souvisejici se
zastavitelnymi plochami

vefejna i obyinymi

Z41 prostranstvi smisenymi obytnymi
. . ¢ severni Cast obce
v§eobecna

e nezastavéné lUzemi
e zabor ZPF 0,0920 ha
e |l tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1) Prlzkumy a rozbory bylo zjisténo, ze nezastavéné nebo nedostateéné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochéch stavebnich
pozemkl se pro Gcely navrhu Gzemniho planu v dostatecné kapacité v feSeném
Uzemi nenachazeji. Uzemni plan vymezuje plochu vefejnych prostranstvi
vSeobecnych Z4.1 souvisejici s vymezenou zastavitelnou plochou smiSenou obytnou
Z1.2.



(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelnd plocha
vefejnych prostranstvi vSeobecnych Z4.1 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pudy nejvysSich tfid ochrany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi je zastavitelnd plocha Z4.1 navrzena na
pozemcich zemédélské pldy ve . tfidé ochrany (0,0920 ha). Zastavitelna plocha je
vymezena v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Uzemni plan vymezuje plochu
vefejnych prostranstvi vSeobecnych Z4.1 souvisejici s vymezenou zastavitelnou
plochou smiSenou obytnou Z1.2.

(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Uéelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pudniho fondu pro zajisténi souladu se znénim § 7 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., v platném znéni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch vefejnych prostranstvi
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné urcené.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ parkovisté pro navstévniky
kostela a hibitova

e vychodni ¢ast obce

e nezastavéné Uzemi

e zabor ZPF 0,1705 ha

e |l. tfida ochrany ZPF

Z51 doprava silniéni

(§ 4 odst. 1) Zastavitelna plocha silniéni dopravy Z5.1 je vymezena pro vybudovani
parkovisté v souvislosti s planovanym roz$ifenim stavajiciho hrbitova u kostela sv.
Jakuba VétSiho ve vychodni ¢asti obce (zastavitelna plocha Z3.1).

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelnd plocha
silniéni dopravy Z5.1 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti. Zastavitelna plocha
Z5.1 je vymezena v nezastavéném Uzemi v souvislosti s planovanym rozSifenim
stavajiciho hrbitova u kostela sv. Jakuba VétSiho ve vychodni ¢asti obce. Pro vyuziti
zastavitelné plochy se stanovuje podminka respektovat kostel sv. Jakuba Vétsiho
jako architektonicky vyznamny objekt a vyznamnou stavebni dominantu (HO1),
stavbu typickou pro mistni raz, nemovitou kulturni pamatku, historicky vyznamnou
stavbu, misto vyhlidky (HO4) a archeologické nalezisté.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pldy nejvyssSich tfid ochrany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi je zastavitelna plocha Z5.1 navrzena na
pozemcich zemédélské pudy ve Il. tfidé ochrany (0,1705 ha). Navrh zastavitelné
plochy v okrajovych polohach sidla reaguje na omezené moznosti dal§iho tzemniho
rozvoje, na specificky pozadavek rozSifeni stavajiciho hrbitova vcetné zajisténi
dostatecného poctu parkovacich stani.

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského padniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch ob&anského vybaveni
umozniuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 3) Vzhledem k omezenym moznostem dal$iho rozvoje obce a specifickému
pozadavku na rozsSifeni stavajiciho hrbitova je zastavitelnd plocha navrzena ve Il.
tfidé ochrany zemédélského puddniho fondu. Zemédélska puda Il. tfidy ochrany se
vyskytuje v pfimych navaznostech na zastavéné Uzemi. Pfi zachovani koncepce
rozvoje obce v okrajovych polohach a pfi respektovani limitd vyuziti dzemi je tak
zabor zemédélského pidniho fondu ve Il. tfidé ochrany nezbytny a vefejny zajem na
rozvoj obce (zdivodnény vyhodnocenim potfeby vymezeni zastavitelnych ploch)
prevazi nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského plidniho fondu (v souladu s § 4
odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni).



OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

e navaznost na stavajici
vyrobni aredl

e z&padni ¢ast obce

¢ nezastavéné Uzemi

e zabor ZPF 0,4804 ha

e |, I, lll. tfida ochrany ZPF

Z6.1 vyroba lehka

(§ 4 odst. 1) Prizkumy a rozbory bylo zjisténo, ze nezastavéné nebo nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochéch stavebnich
pozemk( se pro Ucely navrhu Uzemniho planu v dostate¢né kapacité v feSeném
Uzemi nenachazeji. Zastavitelna plocha lehké vyroby Z6.1 je vymezena pro mozné
rozSifeni stavajiciho arealu drobné vyroby v zapadni ¢asti obce.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelnd plocha
lehké vyroby Z6.1 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuZziti. Zastavitelna plocha
Z6.1 je vymezena v nezastavéném Uzemi v ndvaznosti na stavajici vyrobni areal
v zapadni ¢asti obce. Obec je ploSné rozvijena v okrajovych polohach v souladu se
stavajici strukturou urbanizovaného Uzemi, ve které feSeni Uzemi vzniklo a ve které
se bude dale vyvijet. Kontinuita rozvoje feSeného uzemi je zajisténa prevzetim
zastavitelnych ploch z Uzemniho planu Jakubov ve znéni Zmény €. 1 (02/2014).

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pldy nejvyssSich tfid ochrany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi je zastavitelna plocha Z6.1 navrzena na
pozemcich zemédélske pady v I. a Il. tfidé ochrany (0,4728 ha). Zastavitelna plocha
Z6.1 je prevzata z Uzemniho planu Jakubov ve znéni Zmény €. 1 (02/2014) v celém
rozsahu a § 4 odst. 3 se pfi posuzovani této plochy nepouzije.

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemeédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského padniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymeére stavebniho pozemku, popt. disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zameéru
v dané plose s rozdilnym zpusobem vyuziti).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

e zalesnéni

¢ severovychodné od obce
e zabor ZPF 2,2044 ha

o Illl., V. tfida ochrany ZPF

K3.1 lesni vSeobecné

(§ 4 odst. 1) Nezemédélska plida, nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro
Ucely navrhu Gzemniho planu v feSeném Uzemi nenachazeji. Plochy zmén v krajiné
jsou primarné vymezeny pro zvysSovani urovné ekologické stability feSeného uzemi.
Plocha lesni K3.1 je vymezena pro doplnéni zalesnéni severovychodné od obce.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pudy je navrzena plocha zmény v krajiné
K3.1 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti. Navrhova plocha lesni (LE) je
vymezena na pozemcich p.¢. 1758, 1759 ve vlastnictvi obce. Plochy lesni jsou

stability feSeného Gzemi.



(§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje prednostné zabory méné kvalitni
zemédélské pady (lll., V. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Uéelovych komunikaci neni negativné dotéena.

OZN. NAZEV

koridor pro prelozku silnice 1/38 — obchvat Jakubov u Mor.
Budéjovic

(§ 4 odst. 1) VieSeném Uzemi se nenachazi nezemédélska plida, nezastavéné a
nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Gzemi, stavebni proluky a plochy
ziskané zborenim prezilych budov a zafizeni, které by mohly byt pouzity pro
pozadovany zadmér. Koridor dopravni infrastruktury CPZ-DK01 pro pfelozku silnice
I/38 — obchvat Jakubov u Moravskych Budéjovic je vymezen v souladu se Zasadami
Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina (ZUR).

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pudy Uzemni plan vymezuje plosné
vymezeny koridor CPZ-DKO01, ktery vyjadfuje potfebu budouciho umisténi staveb a
zafizeni pro dopravni infrastrukturu (pfelozka silnice 1/38 — obchvat Jakubov u
Moravskych Budéjovic). V tomto koridoru se plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
nevymezuji. Koridor je zobrazeny plnobarevné. Pro identifikaci koridor( slouZzi
standardizované kody, které odpovidaiji typu koridoru (CP - koridor plo$né vymezeny,
Z - koridor z nadfazené dokumentace). Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti
plosné vymezeného koridoru dopravni infrastruktury. Do doby realizace pfislusné
stavby se vyuziti Uzemi bude fidit podminkami stanovenymi pro koridor. Po realizaci
stavby je nutnd zména Uzemniho planu, kterd nahradi koridor pfisluSnymi plochami
s rozdilnym zpUsobem vyuziti podle skute€ného umisténi stavby.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pudy nejvysSich tfid ochrany
v feSeném Uzemi jsou navrhem koridoru dopravni infrastruktury dotéeny zemédélské
pozemky v I. a Il tfidé ochrany zemédélského pidniho fondu. Navrhem koridoru
dopravni infrastruktury v invariantni poloze dle ZUR jsou zajistény podminky pro
prevedeni tranzitni dopravy pfes feSené Uzemi a soucasné pro zlepSeni kvality
obytného prostfedi.

(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Uéelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pudniho fondu. Z&bor zemédélského pudniho fondu pro plosné
vymezeny koridor dopravni infrastruktury CPZ-DK01 se stanovuje odbornym
odhadem v ramci 150m koridoru (délka koridoru vynasobena odhadovanou Sifkou
télesa stavby véetné zapocteni odhadované pramérné Sife naspu, zafezl a pfikopu
véetné ostatnich soucasti stavby).

(§ 4 odst. 3) Vzhledem kvyskytu zemédélské pldy nejvySSich tfid ochrany
v feSeném Uzemi jsou navrhem koridoru dopravni infrastruktury dotéeny zemédeélské
pozemky v I. a Il tfidé ochrany zemédélskeho pidniho fondu. Navrhem koridoru
dopravni infrastruktury v invariantni poloze dle ZUR jsou zajiStény podminky pro
prevedeni tranzitni dopravy pres feSené Uzemi a soucasné pro zlepSeni kvality
obytného prostredi. Lze konstatovat, ze vefejny zajem na zvySeni prostupnosti
Uuzemi, zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci a sou€asné zlepSeni kvality obytného
prostfedi (napf. vySSi bezpecnost, omezeni hluku a emisi v obytném Gzemi)
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského padniho fondu.




PRILOHA €.1: TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF

DLE VYHLASKY €. 271/2019 SB., O STANOVENi POSTUPU K ZAJISTENi OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU

KATASTRALNI UZEMi: JAKUBOV U MORAVSKYCH BUDEJOVIC

ZASTAVITELNE PLOCHY:

SQUf]m vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | nformace |« ace o | INformace o | informace
OZN. KOD NAZEV ?gl])qc?rrg | Il M \V; naz emedel. exis?enci existenf: i, pg:c? :/%rljeni odpsotfj!’ze p§|’33m.
(ha) . . . . padu (ha) 2aviah odvodnéni erozi 9
Z1.1a |smiSené obytné venkovské 0,1999 0,1999 ano
Z1.1b | smigené obytné venkovské 0,0973 0,0973 ano
Z1.1c | smiSené obytné venkovské 0,5085 0,5083 0,0002 ano ano
Z1.2 smiSené obytné venkovské 1,7790 0,0726 1,0552 0,6512 ano
Z1.3 smisené obytné venkovské 0,1771 0,0382 0,1389 ano
Z1.4 | smiSené obytné venkovské 0,3543 0,3543 ano ano
Z1.5 smiSené obytné venkovské 0,1213 0,1213 ano
Plochy smi§ené obytné celkem 3,2374 | 0,1213 | 0,6191 1,4915 1,0055
Z2.1 obc&anské vybaveni — sport 1,0801 1,0796 0,0005 ano
2.2 obc&anské vybaveni — sport 0,0490 0,0490 ano ano
Z3.1 obc&anské vybaveni — hibitovy 0,4879 0,4879
Plochy ob&anského vybaveni celkem 1,6170 1,6165 0,0005
Z4.1 vefejna prostranstvi vSeobecna 0,0920 0,0920 ano
Z5.1 doprava silniéni 0,1705 0,1705 ano
Z6.1 | vyroba lehka 0,4804 | 0,3298 | 0,1430 | 0,0076 ano
celkem 5,5973 0,4511 2,6411 1,4991 1,0060




PLOCHY ZMEN V KRAJINE:

] ] 3;:122?/ vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace inforguace informace o ingacrrr:;:ﬁg ) ig;%ﬁzgcg
KOD OZN. |NAZEV . na zemé&dél. . .| existenci - . A
ze(lrt]););’u l. Il. M. V. V. pidu (ha) ezlés\};r;]m odvodnani pregr(\)/;dm odst. S)p|sm.
K3.1 lesni vSeobecné 2,2044 0,4670 1,7374 ano
KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:
S?“*]m vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | iNformace | o o o | informace o | informace
KOD OZN. |NAZEV vymery na zeméds| ° existenci | ochrané | podie§ 3
’ zaboru . Il M. V. V. adu (ha) " | existenci | 40 eni | Pfed vodni | odst. 2 pism.
(ha) P zavlah erozi 9)
CPZ- koridor pro prelozku silnice 1/38 10,2191 6,5649 2,7425 0,9081 0,0036 ano ano

DKO1




